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×àñòü 1 

Îáùèå óêàçàíèß 

 

Öåëè îáñëåäîâàíèÿ 

Êàê ÷àñòü ñòàòèñòèêè ñòðîèòåëüíîé äåÿòåëüíîñòè ñòàòèñòè÷åñêîå îáñëåäîâàíèå âû

áûòèÿ äàåò èíôîðìàöèþ î âûáûòèè çäàíèé/÷àñòåé çäàíèé è æèëèù. Îíà ñëóæèò, ïðåæ

äå âñåãî, äëÿ àêòóàëèçàöèè äàííûõ î ñîñòàâå êâàðòèð è ïðåäîñòàâëÿåò èíôîðìàöèþ, 

íàïðèìåð, äëÿ íóæä ïëàíèðîâàíèÿ ôåäåðàöèè, çåìåëü è ìóíèöèïàëèòåòîâ, äëÿ ýêîíî

ìèêè, íàó÷íîãî èññëåäîâàíèÿ è ãîðîðäñêîãî ñòðîèòåëüñòâà. 

 

Ïðàâîâûå îñíîâû 

Ñòàòèñòè÷åñêèå îáñëåäîâàíèÿ ñòðîèòåëüíîé äåÿòåëüíîñòè â íàäçåìíîì ñòðîèòåëü

ñòâå ó÷ðåæäåíû Âòîðûì çàêîíîì î ïðîâåäåíèè ñòàòèñòèêè ñòðîèòåëüíîé äåÿòåëüíîñò

è è àêòóàëèçàöèè ó÷åòà æèëîãî ôîíäà îò 27 èþëÿ 1978 ã. (Ôåäåðàëüíûé çàêîíîäàòåëü

íûé áþëëåòåíü I c. 1118), èçìåíåííûì ñòàòüåé 9-îãî Çàêîíà îò 6 èþíÿ 1994 ã. (Ôåäå

ðàëüíûé çàêîíîäàòåëüíûé áþëëåòåíü I c. 1184, 1798), 12-é ñòàòüåé  Ðàñïîðÿ-

æåíèÿ îá èçìåíåíèè ñòàòèñòè÷åñêèõ ïðàâîâûõ ïðåäïèñàíèé (Ðàñïîðÿæåíèå îá èçìå-

íåíèÿõ â ñòàòèñòèêå) îò 20 íîÿáðÿ 1996 ã. (Ôåäå-

ðàëüíûé çàêîíîäàòåëüíûé áþëëåòåíü I ñ. 1804) â ñî÷åòàíèè ñ Çàêîíîì î ñòàòèñòèêå ä

ëÿ ôåäåðàëüíûõ íóæä (Çàêîí î ôåäåðàëüíîé ñòàòèñòèêå – ÇÔÑ) îò 22 ÿíâàðÿ 1987 ã. (

Ôåäåðàëüíûé çàêîíîäàòåëüíûé áþëëåòåíü I ñ. 462, 565), â ïîñ-

ëåäíèé ðàç èçìåíåííûì ñòàòüåé 2 Çàêîíà îò 17 ÿíâàðÿ 1996 ã. (Ôåäåðàëüíûé çàêîíî-

äàòåëüíûé áþëëåòåíü I ñ. 34). 

 

Îáÿçàííîñòü ïðåäîñòàâëåíèÿ äàííûõ 

Îáÿçàííîñòü ïðåäîñòàâëåíèÿ äàííûõ âûòåêàåò èç § 3 2-îãî Çàêîíà î ñòàòèñòèêå ñò

ðîèòåëüñòâà â ñî÷åòàíèè ñ §§ 15 è 26, àáç. 4, ïðåäë. 1 Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà î ñòàòèñ

òèêå. Â ñîîòâåòñòâèè ñ íàçâàííûìè ïîëîæåíèÿìè îáÿçàííîñòü ïðåäîñòàâëåíèÿ ñâåäå

íèé ðàñïðîñòðàíÿåòñÿ íà çàñòðîéùèêîâ, íà ëèö, êîòîðûì ïîðó÷åí íàäçîð çà ñòðîèòåë

üñòâîì, è âåäîìñòâà ïî íàäçîðó çà ñòðîèòåëüñòâîì, à ïî äàííûì ñîãëàñíî § 2, àáç. 3

 2-îãî Çàêîíà î ñòà-

òèñòèêå ñòðîèòåëüñòâà (âûáûòèÿ) - íà ìóíèöèïàëèòåòû. Óïðîùåííàÿ ïðî-

öåäóðà âûäà÷è ðàçðåøåíèé íà ñòðîèòåëüñò-

âî ñîãëàñíî § 60à Ñòðîèòåëüíîãî ïîðÿäêà ã. Áåðëèí èëè Ðàñïîðÿæåíèþ îá îñâîáîæ

äåíèè îò âûäà÷è ðàçðåøåíèÿ íà ñòðîèòåëüñòâî íå îñâîáîæäàåò îò îáÿçàííîñòè ïðåä

îñòàâëåíèÿ äàííûõ îôèöèàëüíîé ñòàòèñòèêå. Ñîãëàñíî § 15 àáç. 6 Ôåäåðàëüíîãî çàêî

íà î ñòàòèñòèêå îïðîòåñòîâûâàíèå òðåáîâàíèé ïðåäîñòàâëåíèÿ ñâåäåíèé èëè èñê íå 

äàþò ïðàâà íà ïåðåíåñåíèå ñðîêîâ ïðåäñòàâëåíèÿ îò÷åòíîñòè. 
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Êîíôèäåíöèàëüíîñòü ñòàòèñòè÷åñêîé èíôîðìàöèè 

Âñå èíäèâèäóàëüíûå äàííûå ñîãëàñíî § 16 Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà î ñòàòèñòèêå ÿâë

ÿþòñÿ êîíôèäåíöèàëüíûìè. Ïåðåäà÷à èíäèâèäóàëüíîé èíôîðìàöèè äîïóñêàåòñÿ ëèøü

 â èñêëþ÷èòåëüíûõ, îãîâîðåííûõ çàêîíîì ñëó÷àÿõ. 

Ïåðåäà÷à ñîáðàííûõ èíäèâèäóàëüíûõ äàííûõ âûñøèì ôåäåðàëüíûì è çåìåëüíûì

 îðãàíàì, íàäåëåííûì îòðàñëåâûìè ïîëíîìî÷èÿìè, îñóùåñòâëÿåòñÿ ñîãëàñíî § 5 àá

ç. 1  

2-îãî Çàêîíà î ñòàòèñòèêå ñòðîèòåëüñòâà â ñî÷åòàíèè ñ § 16 àáç. 4 Ôåäåðàëüíîãî çàê

îíà î ñòàòèñòèêå â ôîðìå òàáëèö èòîãîâûõ ñòàòäàííûõ; ýòî ïîëîæåíèå äåéñòâóåò è â 

òåõ ñëó÷àÿõ, êîãäà ïîëÿ òàáëèö ñîäåðæàò îäíî åäèíñòâåííîå íàáëþäåíèå. Êðîìå ýòî

ãî, ñîãëàñíî § 5 àáç. 2 2-îãî Çàêîíà î ñòàòèñòèêå ñòðîèòåëüñòâà äîïóñêàåòñÿ ïðè íàëè

÷èè ïðåäïîñûëîê, îãîâîðåííûõ § 16, àáç. 5 Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà î ñòàòèñòèêå, ïåðåä

à÷à èíäèâèäóàëüíûõ äàííûõ ìóíèöèïàëèòåòàì è ìóíèöèïàëüíûì ñîþçàì äëÿ èñïîëüç

îâàíèÿ èñêëþ÷èòåëüíî â ñòàòèñòè÷åñêèõ öåëÿõ.  

Ïåðåäà÷à èíäèâèäóàëüíûõ äàííûõ ïðè óïîìèíàíèè ôàìèëèè è àäðåñà çàñòðîéùèêà

 íå äîïóñêàåòñÿ. Îáÿçàííîñòü ñîõðàíåíèÿ êîíôèäåíöèàëüíîñòè äàííûõ ðàñïðîñòðàíÿ

åòñÿ òàêæå íà ëèöà è âåäîìñòâà, êîòîðûì ýòè äàííûå áûëè ïåðåäàíû. 

 

Îòäåëåíèå è óíè÷òîæåíèå âñïîìîãàòåëüíûõ ïðèçíàêîâ 

Ôàìèëèÿ è àäðåñ âëàäåëüöà, íîìåð ðàçðåøåíèÿ íà ñíîñ, ìåñòî, äàòà, ïîäïèñü, óë

èöà è íîìåð äîìà, óêàçàííûå â ãðàôå "ìåñòîðàñïîëîæåíèå çäàíèÿ", ÿâëÿþòñÿ âñïîì

îãàòåëüíûìè ïðèçíàêàìè. Îíè ñëóæàò èñêëþ÷èòåëüíî äëÿ îáëåã÷åíèÿ ïðîâåäåíèÿ îáñ

ëåäîâàíèÿ. Ïîñëå çàâåðøåíèÿ âèçóàëüíîé ïðîâåðêè áëàíêà ýòè ïðèçíàêè äåëàþòñÿ í

åóçíàâàåìûìè èëè îòäåëÿþòñÿ îò áëàíêà, õðàíÿòñÿ îòäåëüíî îò îñòàëüíîé èíôîðìàöè

è è óíè÷òîæàþòñÿ ïîñëå ïðîâåðêè áëàíêîâ íà ïîëíîòó çàïîëíåíèÿ è îòñóòñòâèå ïðîòè

âîðå÷èé. 

 

Ïîðÿäêîâûå / òåêóùèå íîìåðà 

Èäåíòèôèêàöèîííûé íîìåð – ïîðÿäêîâûé íîìåð ïî ñîîòâåòñòâóþùåé çåìëå, êîòî

ðûé ïðèñâàèâàåò Çåìåëüíîå ñòàòóïðàâëåíèå; îí ñëóæèò äëÿ ðàçðàáîòêè è àíàëèçà äàí

íûõ. 

 
 
 
 
 
 

×àñòü 2 

Îõâàò îáñëåäîâàíèß  

 

Îáñëåäóåìîå âûáûòèå 
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Ñîãëàñíî § 2 àáç. 3 2-îãî Çàêîíà î ñòàòèñòèêå ñòðîèòåëüñòâà â ðàìêàõ ñòàòèñòèêè 

âûáûòèÿ ó÷èòûâàþòñÿ çäàíèÿ è ÷àñòè çäàíèé, êîòîðûå â ðåçóëüòàòå ìåðîïðèÿòèé ñòðî

èòåëüíîãî íàäçîðà, óùåðáà èëè ñíîñà íå ìîãóò áîëåå íàõîäèòüñÿ â ïîëüçîâàíèè èëè 

íàïðàâëåíèå èñïîëüçîâàíèÿ êîòîðûõ èçìåíÿåòñÿ. Â ÷àñòíîñòè ó÷èòûâàþò: 

− ïîëíîå âûáûòèå çäàíèé è ÷àñòåé çäàíèé, 

− âûáûòèå â ðåçóëüòàòå èçìåíåíèÿ íàïðàâëåíèÿ èñïîëüçîâàíèÿ, ò.å. æèëûå ïîìå

ùåíèÿ ñòàíîâÿò íåæèëûìè è íàîáîðîò (òàêîå èçìåíåíèå ìîæåò áûòü ñâÿçàíî è

ëè íå ñâÿçàíî ñî ñòðîèòåëüíûìè ìåðîïðèÿòèÿìè). 

 

Ïîëíîå âûáûòèå 

Ïîëíîå âûáûòèå èìååò ìåñòî òîãäà, êîãäà ñòðîèòåëüíàÿ ñóáñòàíöèÿ (çäàíèÿ èëè ÷à

ñòè çäàíèé), ò.å. ñóììàðíûé îáúåì ñòðîèòåëüíîãî îáúåêòà, ïðèãîäíûé äëÿ ïîëüçîâàí

èÿ, óñòðàíåíà â ðåçóëüòàòå ñòðîèòåëüíûõ ìåðîïðèÿòèé èëè âñëåäñòâèå äðóãèõ ïðè÷èí. 

 

Âûáûòèå â ðåçóëüòàòå èçìåíåíèÿ íàïðàâëåíèÿ èñïîëüçîâàíèÿ 

Â ñòàòèñòèêå âûáûòèÿ ó÷èòûâàþò èçìåíåíèå íàïðàâëåíèÿ èñïîëüçîâàíèÿ, ïðè÷åì 

ðàçëè÷àþò òîëüêî ìåæäó äâóìÿ êàòåãîðèÿìè èñïîëüçîâàíèÿ: æèëûìè è íåæèëûìè ïî

ìåùåíèÿìè (èçìåíåíèå íàïðàâëåíèÿ èñïîëüçîâàíèÿ ïîëó÷àåòñÿ, íàïð., ïóòåì ïðåîáð

àçîâàíèÿ æèëîé ïëîùàäè â êîììåð÷åñêóþ è íàîáîðîò). Ñëó÷àè èçìåíåíèÿ íàïðàâëåí

èÿ èñïîëüçîâàíèÿ, êîòîðûå èìåþò ìåñòî ëèøü â ïðåäåëàõ íåæèëèùíîãî ñòðîèòåëüñò

âà èëè âíóòðè æèëèùíîãî ñòðîèòåëüñòâà, íå ïðèíèìàþò â ó÷åò. Ðåøàþùèì äëÿ îïðåä

åëåíèÿ ïðåîáëàäàþùåãî íàïðàâëåíèÿ èñïîëüçîâàíèÿ ÿâëÿåòñÿ óäåëüíûé âåñ æèëîé ï

ëîùàäè (§§�42 è ïîñëåä. Ðàñïîðÿæåíèÿ î ðàñ÷åòàõ â îáëàñòè æèëèùíîãî õîçÿéñòâà [

2-îå ðàñïîðÿæåíèå î ðàñ÷åòå – 2-îå ÏÐ] îò 12�îêòÿáðÿ 1990�ã. (Ôåäåðàëüíûé çàêîí

îäàòåëüíûé áþëëåòåíü I ñ. 2178)) â ïîëåçíîé ïëîùàäè ñîãëàñíî ãîñóäàðñòâåííîìó ñò

àíäàðòó DIN 277 îò èþíÿ 1987�ã. 

Ñëó÷àè èçìåíåíèÿ íàïðàâëåíèÿ èñïîëüçîâàíèÿ, êàê ïðàâèëî, íå ñâÿçàíû ñ ïîòåðÿì

è íàëè÷íûõ ïîñòðîåê. Ñîãëàñíî çåìåëüíûì çàêîíîäàòåëüíûì ïîëîæåíèÿì â îáëàñòè 

ñòðîèòåëüñòâà èçìåíåíèÿ íàïðàâëåíèÿ èñïîëüçîâàíèÿ íóæäàþòñÿ, êàê ïðàâèëî, â ðàçð

åøåíèè, òàê êàê ïåðâîíà÷àëüíîå ðàçðåøåíèå íà ñòðîèòåëüñòâî ðàñïðîñòðàíÿåòñÿ òîë

üêî íà ïåðâîíà÷àëüíîå íàïðàâëåíèå èñïîëüçîâàíèÿ ñòðîèòåëüíîãî ñîîðóæåíèÿ. Èçìå

íåíèå íàïðàâëåíèÿ èñïîëüçîâàíèÿ, îäíàêî, íå âñåãäà äîëæíî áûòü ñâÿçàíî ñî ñòðîèò

åëüíûìè ìåðîïðèÿòèÿìè.  

Ñëåäóåò îò÷èòûâàòüñÿ òîëüêî îá èçìåíåíèè íàïðàâëåíèÿ èñïîëüçîâàíèÿ, êîòîðîå 

êàñàåòñÿ öåëûõ çäàíèé èëè öåëûõ ÷àñòåé çäàíèé è â ðåçóëüòàòå êîòîðîãî èçìåíÿåòñÿ 

ïðåäíàçíà÷åíèå çäàíèÿ â öåëîì. Åñëè èçìåíåíèå íàïðàâëåíèÿ èñïîëüçîâàíèÿ ïîëó÷à

åòñÿ â ðåçóëüòàòå ïåðåäåëêè è ðàñøèðåíèÿ çäàíèé, à òàêæå ñîçäàíèÿ ïðèñòðîåê, êîòî

ðûå íå èìåþò áîëüøîãî âåñà è íå çàòðàãèâàþò íàïðàâëåíèå èñïîëüçîâàíèÿ çäàíèÿ â 

öåëîì, òîãäà ýòî íå óêàçûâàåòñÿ íà áëàíêå îáñëåäîâàíèÿ âûáûòèÿ, à ó÷èòûâàåòñÿ âì
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åñòå ñ íîâûì ñîñòîÿíèåì íà áëàíêå îáñëåäîâàíèÿ ðàçðåøåíèé íà ñòðîèòåëüñòâî (ñòà

ðîå/íîâîå ñîñòîÿíèå). 

Ñëåäóåò îáðàòèòü âíèìàíèå íà òî, ÷òî êàæäîå èçâåñòíîå âûáûòèå äîëæíî áûòü ó÷ò

åíî, òàêæå â òîì ñëó÷àå, êîãäà íåò íåîáõîäèìîñòè â ñïåöèàëüíîì ðàçðåøåíèè íà ñíî

ñ îò ñòðîèòåëüíîãî âåäîìñòâà. Ïðèþòû, âðåìåííûå íåæèëûå ñîîðóæåíèÿ è îòäåëüíî

 ñòîÿùèå ñàìîñòîÿòåëüíûå êîíñòðóêöèè (ïî Ñèñòåìàòèêå ñòðîèòåëüíûõ ñîîðóæåíèé) 

íå ñëåäóåò ó÷èòûâàòü â îáñëåäîâàíèè âûáûòèÿ. 

 

Åäèíèöû íàáëþäåíèÿ 

Åäèíèöû íàáëþäåíèÿ – ýòî çäàíèÿ è ÷àñòè çäàíèé. Åñëè âûáûòèå êàñàåòñÿ íåñêîëü

êèõ çäàíèé èëè ÷àñòåé íåñêîëüêèõ çäàíèé, òîãäà íåîáõîäèìî çàïîëíèòü äëÿ êàæäîãî 

ñîîòâåòñòâóþùåãî çäàíèÿ îòäåëüíûé áëàíê îáñëåäîâàíèÿ. 

Âûáûòèåì â ñìûñëå ýòîãî îáñëåäîâàíèÿ ñ÷èòàþòñÿ òàêæå ñëó÷àè èçìåíåíèÿ íàïðà

âëåíèÿ èñïîëüçîâàíèÿ. 

 

Çäàíèÿ 

Â ñîîòâåòñòâèè ñ êëàññèôèêàöèåé ñòðîèòåëüíûõ ñîîðóæåíèé ê çäàíèÿì îòíîñÿòñÿ 

ñàìîñòîÿòåëüíî èñïîëüçóåìûå êðûòûå ñîîðóæåíèÿ, ïîñòðîåííûå íàäîëãî, èìåþùèå 

âõîä äëÿ ëþäåé è ïðèãîäíûå èëè ïðåäíàçíà÷åííûå äëÿ óêðûòèÿ ëþäåé, æèâîòíûõ è â

åùåé. Ïðè ýòîì çàìêíóòîñòü ñòåí íå èãðàåò êëþ÷åâîé ðîëè; äîñòàòî÷íûì óñëîâèåì ÿ

âëÿåòñÿ íàëè÷èå êðûøè. 

Èñõîäÿ èç êëàññèôèêàöèè ñòðîèòåëüíûõ ñîîðóæåíèé ê çäàíèÿì îòíîñÿòñÿ òàêæå ñà

ìîñòîÿòåëüíî èñïîëüçóåìûå ïîäçåìíûå ñîîðóæåíèÿ, äîñòóïíûå äëÿ âõîæäåíèÿ ëþä

åé è òàêæå ïðèãîäíûå èëè ïðåäíàçíà÷åííûå äëÿ çàùèòû ëþäåé, æèâîòíûõ è âåùåé. Ê

 íèì îòíîñÿòñÿ, â ÷àñòíîñòè, ïîäçåìíûå áîëüíèöû, ìàãàçèíû è ãàðàæè. 

Ê çäàíèÿì, è òåì ñàìûì ê åäèíèöàì íàáëþäåíèÿ â ñòàòèñòèêå ñòðîèòåëüíîé äåÿòå

ëüíîñòè, íå îòíîñÿòñÿ ïîäñîáíûå íåæèëûå ïîñòðîéêè è îòäåëüíî ñòîÿùèå ñàìîñòîÿò

åëüíûå êîíñòðóêöèè. Òàêèå ïðèáåæèùà, êàê áàðàêè, ñàäîâûå äîìèêè, âðåìåííûå îáù

åæèòèÿ è ò. ï., ñîîðóæåííûå íà îãðàíè÷åííîå âðåìÿ èëè èìåþùèå íåáîëüøóþ æèëóþ

 öåííîñòü, òàêæå íå ó÷èòûâàþòñÿ. Ýòî æå ïðàâèëî äåéñòâóåò äëÿ æèëûõ êîíòåéíåðîâ. 

Â îòëè÷èå îò ýòîãî, äà÷íûå äîìèêè, ïðåäíàçíà÷åííûå äëÿ îòäûõà âî âðåìÿ îòïóñêà è

ëè â âûõîäíûå äíè, ñ÷èòàþùèåñÿ çäàíèÿìè è èìåþùèå æèëóþ ïëîùàäü êàê ìèíèìóì

 50 ì2, âêëþ÷àþòñÿ â îáñëåäîâàíèå. 

Îòäåëüíûì çäàíèåì ñ÷èòàåòñÿ îòäåëüíî ñòîÿùåå ñòðîåíèå èëè äëÿ íåñêîëüêèõ ñï

àðåííûõ ñòðîåíèé, íàïðèìåð äâîéíûå äîìà èëè äîìà, ñîñòîÿùèå èëè íåñêîëüêèõ ñà

ìîñòîÿòåëüíûõ âñòðîåííûõ äîìîâ, - êàæäîå çäàíèå, îòäåëåííîå îò äðóãèõ áðàíäìàóý

ðîì (îãíåóïîðíîé ñòåíîé), ïðîñòèðàþùèìñÿ îò êðûøè äî ïîäâàëà. Åñëè áðàíäìàóýð

 îòñóòñòâóåò, òî ñìåæíûå ÷àñòè ñòðîåíèÿ ñ÷èòàþòñÿ îòäåëüíûìè çäàíèÿìè, åñëè ðàñï

îëàãàþò ñîáñòâåííîé âõîäíîé ñèñòåìîé (ñîáñòâåííûì âõîäîì è ëåñòíèöåé) è ïðèãîä

íû äëÿ ñåïàðàòíîãî ïîëüçîâàíèÿ. 



1899\C:\Documents and Settings\sandro\Desktop\web\gogi\BAUERLAB.DOC 

3/11/2010 
6

Äëÿ ó÷åòà æèëûõ çäàíèé ñòàòèñòè÷åñêèé ïîðîã íå óñòàíàâëèâàåòñÿ. Âñå çäàíèÿ, èì

åþùèå æèëóþ ïëîùàäü, âêëþ÷àþòñÿ â îáñëåäîâàíèå. Äëÿ íåæèëûõ çäàíèé - çà èñêëþ

÷åíèåì çäàíèé ñ æèëîé ïëîùàäüþ - âûáûòèå ìåëêèõ ïîñòðîåê ñ îáúåìîì ïîìåùåíè

ÿ äî 350 ì3 íå îõâàòûâàåòñÿ îò÷åòíîñòüþ.  
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×àñòü 3 

Ïîßñíåíèß ê áëàíêó îáñëåäîâàíèß  

 

1. Îáùèå ñâåäåíèÿ 

Íîìåð ðàçðåøåíèÿ íà ñíîñ çàïîëíÿþò âåäîìñòâà ïî íàäçîðó çà ñòðîèòåëüñòâîì. 

Èäåíòèôèêàöèîííûé íîìåð ïðèñâàèâàåò÷àåò Çåìåëüíîå ñòàòóïðàâëåíèå. 

Äàòîé âûáûòèÿ èëè âûäà÷è ðàçðåøåíèÿ íà ñíîñ ñ÷èòàåòñÿ òîò ìåñÿö, íà÷èíàÿ ñ êî

òîðîãî çäàíèå/÷àñòü çäàíèÿ çàêðûòî äëÿ äîñòóïà ñîãëàñíî ñòðîèòåëüíûì ïðàâèëàì, ñ

òðîèòåëüíîå âåäîìñòâî âûäàëî ðàçðåøåíèå íà ñíîñ èëè èçìåíåíèå íàïðàâëåíèÿ èñï

îëüçîâàíèÿ èëè êîãäà ñòàëî èçâåñòíî î âûáûòèè.  

 

Ìåñòîðàñïîëîæåíèå çäàíèÿ 

Ìåñòîðàñïîëîæåíèå çäàíèÿ òî÷íî çàäàåòñÿ ñ óêàçàíèåì ðàéîíà, óëèöû è íîìåðà ä

îìà. Êîäèðîâàíèå ðàéîíà îñóùåñòâëÿåòñÿ â çåìåëüíîì ñòàòóïðàâëåíèè. 

 

Âëàäåëåö 

×òî êàñàåòñÿ èíôîðìàöèè î âëàäåëüöå, òî íàäî ïðèíèìàòü âî âíèìàíèå, ÷òî çàÿâë

åíèå î ñíîñå èëè èçìåíåíèè íàïðàâëåíèÿ èñïîëüçîâàíèÿ â ðÿäå ñëó÷àåâ ïîäàåòñÿ íå 

íûíåøíèì âëàäåëüöåì, à áóäóùèì ïîêóïàòåëåì. Â ýòèõ ñëó÷àÿõ â êà÷åñòâå âëàäåëüöà

 çäàíèÿ ñëåäóåò îòìåòèòü çàÿâèòåëÿ (çàñòðîéùèêà).  

Îáùåñòâåííûìè âëàäåëüöàìè ñ÷èòàþòñÿ òåððèòîðèàëüíûå êîðïîðàöèè è ñîöèàëüí

îå ñòðàõîâàíèå. Ê òåððèòîðèàëüíûì êîðïîðàöèÿì îòíîñÿòñÿ îðãàíû ôåäåðàëüíîãî, ç

åìåëüíîãî (âêë. ãîðîäà, èìåþùèå ñòàòóñ çåìåëü) è ìóíèöèïàëüíîãî óïðàâëåíèÿ, à òàê

æå  ìóíèöèïàëüíûå îáúåäèíåíèÿ (íàïð., âåäîìñòâà, îêðóãà, ðàéîííûå îáúåäèíåíèÿ), 

à òàêæå öåëåâûå îáúåäèíåíèÿ (íàïð., Ñîþç ïî âîïðîñàì øêîë, Ñîþç ïî âîïðîñàì â

îäíîãî õîçÿéñòâà), åñëè îíè ñôîðìèðîâàíû òåððèòîðèàëüíûìè êîðïîðàöèÿìè è îñóù

åñòâëÿþò çàäà÷è, êîòîðûå îáû÷íî âûïîëíÿþòñÿ òåððèòîðèàëüíûìè êîðïîðàöèÿìè. Ê ò

åððèòîðèàëüíûì êîðïîðàöèÿì íå îòíîñÿòñÿ ïðåäïðèÿòèÿ ëþáîé ïðîâîâîé ôîðìû, íà

õîäÿùèåñÿ â èõ ñîáñòâåííîñòè. Ê ñîöèàëüíîìó ñòðàõîâàíèþ îòíîñÿòñÿ, â ÷àñòíîñòè, î

ðãàíû ïî ñîöèàëüíîìó ïåíñèîííîìó ñòðàõîâàíèþ, ñîöèàëüíîìó ñòðàõîâàíèþ ïî áîëå

çíè, îáÿçàòåëüíîìó ñòðàõîâàíèþ íà íåñ÷àñòíûé ñëó÷àé, ñòðàõîâàíèþ êðåñòüÿí ïî ñòà

ðîñòè, à òàêæå ó÷ðåæäåíèÿ ïî äîïîëíèòåëüíîìó îáåñïå÷åíèþ ñëóæàùèõ ãîñóäàðñòâå

ííûõ îðãàíîâ. 

Ê æèëèùíûì ïðåäïðèÿòèÿì îòíîñÿòñÿ âñå ïðåäïðèÿòèÿ, êîòîðûå îñóùåñòâëÿþò ñò

ðîèòåëüñòâî æèëûõ çäàíèé ñ öåëüþ ñäà÷è â àðåíäó èëè ïðîäàæè ñîçäàííûõ êâàðòèð. 

Ðåøàþùèì äëÿ îòíåñåíèÿ ê æèëèùíûì ïðåäïðèÿòèÿì ÿâëÿåòñÿ îñíîâíîé âèä äåÿòåë

üíîñòè ïðåäïðèÿòèÿ. Êðèòåðèåì îòíåñåíèÿ íå ìîæåò áûòü îäíîðàçîâîå èëè âðåìåíí

îå âûñòóïëåíèå ïðåäïðèÿòèÿ â êà÷åñòâå ñòðîèòåëüíîãî ïîäðÿä÷èêà â ðàìêàõ æèëèùí

îãî ñòðîèòåëüñòâà. 
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Ôîíäû êàïèòàëîâëîæåíèé â íåäâèæèìîñòü – ýòî èíâåñòèöèîííûå ôîíäû, â êîòîð

ûå äåíüãè ïîñòóïàþò çà âûäà÷ó ïàåâ (ñåðòèôèêàòîâ èíâåñòèöèîííîãî ôîíäà) è äåíüãè

 êîòîðûõ ôîíäîäåðæàòåëü âêëàäûâàåò çà ñ÷åò èíâåñòîðîâ â íåäâèæèìîñòü (æèëèùíî

å èëè íåæèëèùíîå ñòðîèòåëüñòâî).  

Ïðî÷èìè ïðåäïðèÿòèÿìè ñ÷èòàþòñÿ âñå ïðåäïðèÿòèÿ, êîòîðûå íå ÿâëÿþòñÿ æèëèù

íûìè ïðåäïðèÿòèÿìè èëè ôîíäàìè êàïèòàëîâëîæåíèé â íåäâèæèìîñòü. Ê íèì îòíîñÿò

ñÿ, â òîì ÷èñëå, ïðåäïðèÿòèÿ ñåëüñêîãî è ëåñíîãî õîçÿéñòâà, ïðåäïðèÿòèÿ ïðîèçâîäÿ

ùèõ îòðàñëåé ýêîíîìèêè (ñíàáæåíèå ýëåêòðîýíåðãèåé, ãàçîì, âîäîé, öåíòðàëüíîå îò

îïëåíèå, ãîðíîäîáûâàþùàÿ ïðîìûøëåííîñòü, ïåðåðàáàòûâàþùàÿ ïðîìûøëåííîñòü, 

ñòðîèòåëüñòâî), ïðåäïðèÿòèÿ òîðãîâëè, êðåäèòíîãî è ñòðàõîâîãî äåëà, òðàíñïîðòà, ñâ

ÿçè è ïðåäïðèÿòèÿ ïðåäîñòàâëåíèÿ óñëóã. 

Äîìàøíèå õîçÿéñòâà – ýòî âñå ôèçè÷åñêèå ëèöà è òîâàðèùåñòâà ëèö, êîòîðûå íå 

èìåþò ñîáñòâåííîãî ñòàòóñà þðèäè÷åñêîãî ëèöà. ×òî êàñàåòñÿ èíäèâèäóàëüíûõ ïðåä

ïðèÿòèé è çàíÿòûõ â ñâîáîäíûõ ïðîôåññèÿõ, òî ðåøàþùèì äëÿ èõ îòíåñåíèÿ ÿâëÿåòñÿ

 òî, â êàêîì êà÷åñòâå çàñòðîéùèê âûñòóïàåò ïî îòíîøåíèþ ê òðåòüèì ëèöàì. Åñëè îí 

äåéñòâóåò îò ëèöà ñâîåãî ïðåäïðèÿòèÿ, ñòðîèòåëüñòâî îòíîñÿò ê êàïâëîæåíèÿì ïðåäï

ðèÿòèÿ. Â ïðîòèâíîì ñëó÷àå – ê ÷àñòíîìó êàïèòàëó. ×àñòíûå òîâàðèùåñòâà çàñòðîéùè

êîâ ñ÷èòàþòñÿ äîìàøíèìè õîçÿéñòâàìè.  

Íåêîììåð÷åñêèå îðãàíèçàöèè – ýòî îáúåäèíåíèÿ, ñîþçû è äðóãèå êîëëåêòèâíûå 

ôîðìû, êîòîðûå ïðåñëåäóþò îáùåñòâåííîïîëåçíûå öåëè èëè ñëóæàò ïîääåðæêå îïð

åäåëåííûõ èíòåðåñîâ ñâîèõ ÷ëåíîâ èëè äðóãèõ ãðóïï. Ê íèì îòíîñÿòñÿ, â òîì ÷èñëå, ö

åðêâè, îðäåíñêèå, ðåëèãèîçíûå è ñâåòñêèå îáúåäèíåíèÿ, áëàãîòâîðèòåëüíûå îðãàíèç

àöèè, ïåäàãîãè÷åñêèå, íàó÷íûå, êóëüòóðíûå, ñïîðòèâíûå è þíåøåñêèå îðãàíèçàöèè, î

ðãàíèçàöèè ýêîíîìè÷åñêîé æèçíè è ïðîôñîþçîâ, îáúåäèíåíèÿ ðàáîòîäàòåëåé, îðãàí

èçàöèè ïðîôåññèé è ýêîíîìè÷åñêèå ñîþçû, ïîëèòè÷åñêèå ïàðòèè è ïðî÷èå îáúåäèíåí

èÿ, êîòîðûå íå îðèåíòèðîâàíû íà ïîëó÷åíèå ýêîíîìè÷åñêîé âûðó÷êè. 

 

 

2. Âèä è âîçðàñò çäàíèÿ 

Ðåøàþùèì äëÿ îïðåäåëåíèÿ âèäà çäàíèÿ ÿâëÿåòñÿ íàïðàâëåíèå èñïîëüçîâàíèÿ, ï

ðåîáëàäàâøåå äî âûáûòèÿ. 

 

Æèëûå çäàíèÿ 

Æèëûå çäàíèÿ – ýòî çäàíèÿ, â êîòîðûõ ïî êðàéíåé ìåðå ïîëîâèíà ïîëåçíîé ïëîùà

äè ñîãëàñíî ãîñóäàðñòâåííîìó ñòàíäàðòó DIN 277 ñëóæèò â êà÷åñòâå æèëüÿ (äîëÿ æèë

îé ïëîùàäè ðàññ÷èòûâàåòñÿ ñîãëàñíî §§�42 è ïîñëåä. 2-îãî Ðàñïîðÿæåíèÿ î ðàñ÷åòå

 îò 12 îêòÿáðÿ 1990�ã. (Ôåäåðàëüíûé çàêîíîäàòåëüíûé áþëëåòåíü I ñ. 2178)). Ïîäñî

áíàÿ ïîëåçíàÿ ïëîùàäü â æèëûõ çäàíèÿõ (êëàäîâûå è ò.ï.) íå ó÷èòûâàåòñÿ ïðè îïðåäå

ëåíèè îñíîâíîãî íàïðàâëåíèÿ èñïîëüçîâàíèÿ. Ê æèëûì çäàíèÿì îòíîñÿòñÿ òàêæå è ä
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îìèêè îòäûõà, äà÷è è çàãîðîäíûå äîìèêè äëÿ îòäûõà â ñóááîòó è âîñêðåñåíüå, åñëè 

îíè èìåþò ïî êðàéíåé ìåðå 50�êâàäð. ìåòðîâ æèëîé ïëîùàäè. 
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Îáùåæèòèÿ 

Îáùåæèòèÿ – ýòî æèëûå çäàíèÿ, â êîòîðûõ îïðåäåëåííûå ëèöà ñîâìåñòíî ïðîæèâ

àþò. Îíè ñëóæàò â ïåðâóþ î÷åðåäü â êà÷åñòâå æèëüÿ, ìîãóò èìåòü êàê "êâàðòèðû", òàê 

è "ïðî÷èå æèëûå åäèíèöû" è ðàñïîëàãàþò îáùèìè ïîìåùåíèÿìè (íàïð., êëóáíûìè). 

Îòíåñåíèå çäàíèÿ ê îáùåæèòèÿì èëè çàêðûòûì ñîöèàëüíûì, òþðåìíûì, ìåäèöèí

ñêèì ó÷ðåæäåíèÿì (íåæèëûì çäàíèÿì) çàâèñèò îò ïåðâîî÷åðåäíîãî ïðåäíàçíà÷åíèÿ 

çäàíèÿ. Òàê, îáùåæèòèÿìè (æèëûìè çäàíèÿìè) ñ÷èòàþòñÿ, íàïð., îáùåæèòèÿ äëÿ ñòóä

åíòîâ, äëÿ îáñëóæèâàþùåãî ïåðñîíàëà, äîìà-èíòåðíàòû è îáùåæèòèÿ äëÿ ïðåñòàðåë

ûõ, îáùåæèòèÿ äëÿ øêîëüíèêîâ è äëÿ èíâàëèäîâ, åñëè â ýòèõ ó÷ðåæäåíèÿõ ïðîæèâàí

èå ÿâëÿåòñÿ ãëàâíûì íàçíà÷åíèåì. Â îòëè÷èå îò ýòîãî, íåæèëûìè çäàíèÿìè ñ÷èòàþòñ

ÿ çàâåäåíèÿ ïî óõîäó çà ïðåñòàðåëûìè è áîëüíûìè, äîìà äëÿ ãðóäíûõ äåòåé è äîìà 

îòäûõà äëÿ ìàòåðåé, ëåñíûå øêîëû, äîìà äëÿ èíòåãðèðîâàíèÿ è óõîäà çà ëþäüìè ñ ó

ìñòâåííûì èëè ôèçè÷åñêèì íåäîñòàòêîì è.ò.ï. 

 

Íåæèëûå çäàíèÿ  

Íåæèëûå çäàíèÿ – ýòî çäàíèÿ, êîòîðûå ïðåèìóùåñòâåííî (ïî êðàéíåé ìåðå áîëü

øå ïîëîâèíû ïîëåçíîé ïëîùàäè) ñëóæàò äëÿ íåæèëûõ öåëåé. Ïîäñîáíàÿ ïîëåçíàÿ ïë

îùàäü (ãàðäåðîáû, ñàíèòàðíûå ïîìåùåíèÿ) íå ó÷èòûâàåòñÿ â îïðåäåëåíèè ïðåîáëàä

àþùåãî íàïðàâëåíèÿ èñïîëüçîâàíèÿ. Ê íåæèëûì çäàíèÿì îòíîñÿò çäàíèÿ çàêðûòûõ ñî

öèàëüíûõ, òþðåìíûõ, ìåäèöèíñêèõ ó÷ðåæäåíèé, êàíöåëÿðñêèå è óïðàâëåí÷åñêèå çäàí

èÿ, ñåëüñêîõîçÿéñòâåííûå ïðîèçâîäñòâåííûå çäàíèÿ, íåñåëüñêîõîçÿéñòâåííûå ïðîèç

âîäñòâåííûå çäàíèÿ (òàêèå, êàê öåõà, òîðãîâûå çäàíèÿ, ãîñòèíèöû è ò.ï.) è ïðî÷èå íåæ

èëûå çäàíèÿ (òàêèå, êàê øêîëüíûå çäàíèÿ, äåòñêèå ÿñëè è ñàäû, ñïîðòçàëû). 

×òîáû îáåñïå÷èòü ïðàâèëüíîå îòíåñåíèå, ñëåäóåò óêàçàòü âèä èñïîëüçîâàíèÿ êàê 

ìîæíî òî÷íåå (íàïð., "ìàãàçèí ðîçíè÷íîé òîðãîâëè", "êàíöåëÿðñêàÿ ñòðàõîâàÿ êîíòîð

à", "ïðàêòèêà àäâîêàòà", "âðà÷åáíàÿ ïðàêòèêà" è ò.ä.). Â ñëó÷àå ñìåøàííîãî ïîëüçîâàíè

ÿ (íàïð., ïðàêòèêè àäâîêàòîâ è âðà÷åé) ñëåäóåò óêàçàòü òîëüêî òî íàçíà÷åíèå, êîòîðîå

 ïðåîáëàäàåò â èñ÷èñëÿåìîé ïîëåçíîé ïëîùàäè (ïðåîáëàäàþùåå íàïðàâëåíèå èñïîë

üçîâàíèÿ). 

 

Âîçðàñò çäàíèÿ 

Ïðè îïðåäåëåíèè âîçðàñòà çäàíèÿ ãîäîì ïîñòðîåíèÿ çäàíèÿ ñ÷èòàåòñÿ òîò ãîä, â ê

îòîðîì çäàíèå áûëî ãîòîâî ê ýêñïëóàòàöèè. ×òî êàñàåòñÿ çäàíèé, êîòîðûå ñ òå÷åíèåì

 âðåìåíè îáíîâëÿëèñü èëè ÷àñòè÷íî âîññòàíàâëèâàëèñü, òî ãîäîì ïîñòðîåíèÿ ñ÷èòàåò

ñÿ ãîä, â êîòîðîì çäàíèå áûëî ïîñòðîåíî ïåðâîíà÷àëüíî. Â ñëó÷àå ïîëíîñòüþ ðàçðó

øåííûõ çäàíèé èëè çäàíèé, êîòîðûå áûëè âîññòàíîâëåíû ïî êðàéíåé ìåðå ñ âåðõíåé

 ãðàíè ïîäâàëà, ãîäîì ïîñòðîåíèÿ ñ÷èòàåòñÿ ãîä âîññòàíîâëåíèÿ. 

Â ñëó÷àå ïåðåñòðîéêè è ðàçóñòðîéñòâà çäàíèé, à òàêæå ñîçäàíèÿ ïðèñòðîåê ðåøàþ

ùèì ÿâëÿåòñÿ ãîä ïåðâîíà÷àëüíîãî ïîñòðîåíèÿ çäàíèÿ. 
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3. Ðàçìåð âûáûòèÿ 

Âûáûòèå îòíîñèòñÿ ê öåëîìó çäàíèþ, åñëè äàííîå çäàíèå ïîëíîñòüþ ñíîñèòñÿ è ï

îëíîñòüþ ðàçðóøàåòñÿ â ðåçóëüòàòå ñëó÷àåâ íàíåñåíèÿ óùåðáà (ïîæàð, âçðûâ è ò.ï.). 

Åñëè ïðåîáëàäàþùåå íàçíà÷åíèå öåëîãî çäàíèÿ èçìåíÿåòñÿ â ðåçóëüòàòå èçìåíåí

èÿ íàïðàâëåíèÿ èñïîëüçîâàíèÿ ÷àñòè çäàíèÿ, òî â îò÷åòå ñëåäóåò ó÷èòûâàòü âñå çäàíè

å êàê âûáûòèå.  

Âûáûòèå ÷àñòè çäàíèÿ èìååò ìåñòî òîãäà, êîãäà âûáûòèå ðàñïðîñòðàíÿåòñÿ, íàïð.,

 íà ïðèñòðîéêó, ýòàæ èëè êâàðòèðó.  

 

 

4. Âèä è ïðè÷èíà âûáûòèÿ 

Ïðè ïðåäñòàâëåíèè äàííûõ î ïðè÷èíå âûáûòèÿ (òîëüêî äëÿ ïîëíîãî âûáûòèÿ) ñëåä

óåò îáðàòèòü âíèìàíèå íà òî, ÷òî â ñëó÷àå íàëè÷èÿ íåñêîëüêèõ ïðè÷èí óêàçûâàåòñÿ èñ

êëþ÷èòåëüíî ïðåèìóùåñòâåííàÿ ïðè÷èíà. Ïîä "ñîçäàíèåì íåçàñòðîåííîé ïëîùàäè" ï

îíèìàåòñÿ, â ÷àñòíîñòè, è ñîçäàíèå ñâîáîäíîãî äëÿ äâèæåíèÿ ïðîñòðàíñòâà; òîëüêî ò

åððèòîðèè ïîä ïóáëè÷íûìè ìàãèñòðàëàìè çäåñü èñêëþ÷åíû. Êàòåãîðèÿ "îòñóòñòâèå ä

îïóñêà â çäàíèå ñîãëàñíî ñòðîèòåëüíûì ïðàâèëàì" âêëþ÷àåò â ñåáÿ íàðÿäó ñ ðàñïîð

ÿæåíèåì î ñíîñå ââèäó òåõíè÷åñêèõ èëè êîíñòðóêòîðñêèõ íåäîñòàòêîâ, â ÷àñòíîñòè, è 

çàïðåùåíèå ïîëüçîâàíèÿ. 

Åñëè íàïðàâëåíèå èñïîëüçîâàíèÿ èçìåíÿåòñÿ, ò.å. ïðåîáëàäàþùåå íàïðàâëåíèå è

ñïîëüçîâàíèÿ ìåíÿòåñÿ (æèëèùíîå ñòðîèòåëüñòâî è íåæèëèùíîå), òîãäà ñëåäóåò óêàç

àòü, ñâÿçàíî ëè èçìåíåíèå íàïðàâëåíèÿ èñïîëüçîâàíèÿ ñî ñòðîèòåëüíûì ìåðîïðèÿòè

åì. Åñëè äà, òî äîïîëíèòåëüíî íåîáõîäèìî çàïîëíèòü áëàíê îáñëåäîâàíèÿ äëÿ ðàçðå

øåíèé íà ñòðîèòåëüñòâî. 

 

 

5. Îáúåì âûáûòèÿ 

Åñëè â îòäåëüíûõ ñëó÷àÿõ îáúåì âûáûòèÿ, ò.å. ðàçìåð âûáûâàåìûõ ïëîùàäåé èëè 

÷èñëî æèëèùíûõ åäèíèö, íåèçâåñòåí, òîãäà ñëåäóåò îïðåäåëèòü ñîîòâåòñòâóþùèå ïî

êàçàòåëè ïóòåì îöåíêè. 

Åñëè íàçíà÷åíèå çäàíèÿ èçìåíÿåòñÿ â ðåçóëüòàòå èçìåíåíèÿ íàïðàâëåíèÿ èñïîëüç

îâàíèÿ, òîãäà çäåñü ñëåäóåò óêàçàòü âñå ïëîùàäè è æèëûå åäèíèöû öåëîãî çäàíèÿ, ê

îòîðûå èìåëèñü äî èçìåíåíèÿ âèäà ïîëüçîâàíèÿ. 

 

Ïîëåçíàÿ ïëîùàäü 

Ïîëåçíàÿ ïëîùàäü – ýòî òà ÷àñòü îñíîâíîé ïëîùàäè íåòòî, êîòîðàÿ ñëóæèò äëÿ ãëà

âíîãî íàïðàâëåíèÿ èñïîëüçîâàíèÿ ñòðîåíèÿ (ãîñóäàðñòâåííûé ñòàíäàðò DIN 277 ÷àñò

ü 1 ïî ñîñòîÿíèþ íà èþíü 1987�ã.). 

Ñîãëàñíî ãîñóäàðñòâåííîìó ñòàíäàðòó DIN 277 ÷àñòè 1 ïî ñîñòîÿíèþ íà èþíü 198

7�ã. ê ïîëåçíîé ïëîùàäè îòíîñèòñÿ îñíîâíàÿ ïîëåçíàÿ ïëîùàäü (ñóììà îñíîâíîé ïë
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îùàäè äëÿ âèäîâ èñïîëüçîâàíèÿ ïîä ¹¹�1-6), ïîäñîáíàÿ ïîëåçíàÿ ïëîùàäü (ïëîù

àäü ïîìåùåíèé äëÿ òåõíè÷åñêèõ óñòàíîâîê) è ïëîùàäü äëÿ ïåðåäâèæåíèÿ (ïëîùàäè 

äëÿ îñâîåíèÿ è îáåñïå÷åíèÿ äâèæåíèÿ), íàïð., êîðèäîðû, õîëû, ëåñòíèöû, ëèôòîâûå 

øàõòû è ò.ä. 

Â òî âðåìÿ êàê ïîëåçíàÿ ïëîùàäü ñîãëàñíî DIN 277 âêëþ÷àåò â ñåáÿ òàêæå è æèëó

þ ïëîùàäü, ïîä ïîëåçíîé ïëîùàäüþ â ñìûñëå ñòàòèñòèêè ñòðîèòåëüíîé äåÿòåëüíîñòè

 ïîíèìàþò òîëüêî çàñ÷èòûâàåìóþ ïëîùàäü â çäàíèÿõ èëè ÷àñòÿõ çäàíèé, êîòîðûå íå 

ñëóæàò â êà÷åñòâå æèëüÿ. Ñëåäîâàòåëüíî, â áëàíêå îáñëåäîâàíèÿ íåîáõîäèìî îòìåòè

òü â êà÷åñòâå ïîëåçíîé ïëîùàäè òó ïëîùàäü, êîòîðàÿ ïîëó÷àåòñÿ â ðåçóëüòàòå âû÷åòà

íèÿ æèëîé ïëîùàäè èç ïîëåçíîé ïëîùàäè ïî DIN 277. 

 

Æèëàÿ ïëîùàäü 

Æèëàÿ ïëîùàäü (îíà ðàññ÷èòûâàåòñÿ ñîãëàñíî §§�42 è ïîñëåä. Ðàñïîðÿæåíèÿ î ð

àñ÷åòàõ â îáëàñòè æèëèùíîãî õîçÿéñòâà [2-îå Ðàñïîðÿæåíèå î ðàñ÷åòå – 2-îå ÏÐ] îò 

12�îêòÿáðÿ 1990�ã. (Ôåäåðàëüíûé çàêîíîäàòåëüíûé áþëëåòåíü I ñ. 2178)) – ýòî ñóì

ìà ó÷èòûâàåìîé îñíîâíîé ïëîùàäè ïîìåùåíèé, êîòîðûå âõîäÿò èñêëþ÷èòåëüíî â äà

ííóþ êâàðòèðó. Æèëàÿ ïëîùàäü êâàðòèð âêëþ÷àåò â ñåáÿ ïëîùàäü æèëûõ ïîìåùåíèé,

 ñïàëåí, êóõîíü è ïîäñîáíûõ ïîìåùåíèé (ïðèõîæíûå, êëàäîâûå, âàííàÿ è ò.ä.). 

Îñíîâíàÿ ïëîùàäü ïîìåùåíèé è ÷àñòåé ïîìåùåíèé, èìåþùàÿ ïî êðàéíåé ìåðå 2

�ì âûñîòû â ñâåòó, ó÷èòûâàåòñÿ ïîëíîñòüþ. Â ó÷åò ìîãóò áûòü âêëþ÷åíû òàêæå ïëîùà

äü, çàíÿòàÿ âñòðîåííîé â ñòåíó ìåáëåé è ýðêåðàìè, à òàêæå ÷àñòè ïîìåùåíèé ïîä ëå

ñòíèöàìè, åñëè èõ âûñîòà â ñâåòó ñîñòàâëÿåò êàê ìèíèìóì 2�ì, íàïð., ïëîùàäü îáëèö

îâîê ñòåí, êàìèíîâ è ò.ä. Ïëîùàäü ëåñòíèö, îïîð è�ò.ï. íå ó÷èòûâàåòñÿ. Íàïîëîâèíó ó

÷èòûâàåòñÿ îñíîâíàÿ ïëîùàäü ïîìåùåíèé è ÷àñòåé ïîìåùåíèé, âûñîòà êîòîðûõ â ñâ

åòó ñîñòàâëÿåò êàê ìèíèìóì 1�ì è íå ïðåâûøàåò 2�ì, à òàêæå îñíîâíàÿ ïëîùàäü çè

ìíèõ ñàäîâ, ïëàâàòåëüíûõ áàññåéíîâ è ïîäîáíûõ çàêðûòûõ ñî âñåõ ñòîðîí ïîìåùåíè

é. Åñëè áàëêîíû, ëîäæèè, êðûøè-òåðàñû èëè ïåðåêðûòûå ñèäåíüÿ íà ñâåæåì âîçäóõå 

èñïîëüçóþòñÿ èñêëþ÷èòåëüíî â æèëûõ öåëÿõ, òî èõ ïëîùàäü äîëæíà ó÷èòûâàòüñÿ ïðè 

îïðåäåëåíèè æèëîé ïëîùàäè ìàêñèìàëüíî íàïîëîâèíó. Íå âêëþ÷àþòñÿ â ðàñ÷åò ïîì

åùåíèÿ èëè ÷àñòè ïîìåùåíèé, âûñîòà êîòîðûõ â ñâåòó ìåíüøå 1�ì. Íå ó÷èòûâàþòñÿ 

ïëîùàäè ïîäñîáíûõ ïîìåùåíèé (íàïð., ïîäâàëîâ, ïîìåùåíèé äëÿ ñòèðêè, ÷åðäàêîâ 

è�ò.ä.) è õîçÿéñòâåííûõ ïîìåùåíèé (ñêëàäñêèå ïîìåùåíèÿ, êëàäîâûå), êîòîðûå ðàñï

îëîæåíû âíå êâàðòèð, à òàêæå ïëîùàäü ñëóæåáíûõ ïîìåùåíèé è ïîìåùåíèé, íàõîäÿ

ùèõñÿ â îáùåì ïîëüçîâàíèè. 

 

Æèëàÿ åäèíèöà 

Îäíà æèëàÿ åäèíèöà - ýòî îáúåäèíåíèå çàêðûòûõ îòäåëüíûõ èëè ñìåæíûõ ïîìåù

åíèé â æèëûõ è íåæèëûõ çäàíèÿõ, ñëóæàùèõ èñêëþ÷èòåëüíî èëè ïðåèìóùåñòâåííî äë

ÿ ïðîæèâàíèÿ, à òàêæå òàêèõ, êîòîðûå âðåìåííî èëè âðåìÿ îò âðåìåíè èñïîëüçóåìûõ

 äëÿ ýòîé öåëè. Æèëûå åäèíèöû ïîäðàçäåëÿþòñÿ íà êâàðòèðû è äðóãèå æèëûå åäèíèö

û. 
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Êâàðòèðà - ýòî ñóììà ïîìåùåíèé, ïîçâîëÿþùèõ âåñòè ñîáñòâåííîå äîìàøíåå õîç

ÿéñòâî, â òîì ÷èñëå êóõíÿ èëè ïîìåùåíèå ñ óñòàíîâëåííûìè êóõîííûìè ïðèáîðàìè (

êóõîííàÿ íèøà èëè êóõîííûé øêàô). Êâàðòèðà âñåã-

äà èìååò ñåïàðàòíûé âõîä ñ çàêðûâàþùåéñÿ äâåðüþ íåïîñðåäñòâåííî ñ óëèöû, ñ ëå

ñòíè÷íîé ïëîùàäêè èëè èç âåñòèáþëÿ, à òàêæå âîäîñíàáæåíèå, ñòîê è òóàëåò. 

Âñå æèëûå åäèíèöû, êîòîðûå íå îòíîñÿòñÿ ê êâàðòèðàì, îòíîñÿòñÿ ê äðóãèì æèëû

ì åäèíèöàì. 

 

Ïîìåùåíèÿ â æèëûõ åäèíèöàõ 

Æèëûå ïîìåùåíèÿ – ýòî ïîìåùåíèÿ, ïðåäíàçíà÷åííûå äëÿ ïðîæèâàíèÿ, æèëàÿ ïë

îùàäü êîòîðûõ ñîñòàâëÿåò ïî êðàéíåé ìåðå 6 êâàäð. ìåòðîâ. Ê æèëûì ïîìåùåíèÿì 

îòíîñÿòñÿ êàê êîìíàòû, òàê è êóõíè. Êîìíàòàìè ñ÷èòàþòñÿ, íàïð., æèëûå ïîìåùåíèÿ è 

ñïàëüíè. Ïîäñîáíûå ïîìåùåíèÿ êàê, íàïð., ÷óëàíû, êëàäîâêè, ëåñòíè÷íûå ïëîùàäêè, 

âàííûå, òóàëåòû è íåáîëüøèå æèëûå ïîìåùåíèÿ ñ ïëîùàäüþ ìåíüøå 6�êâàäð. ìåòð

îâ íå ñ÷èòàþòñÿ êîìíàòàìè. 

 

 

 

 


