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×àñòü 1 
Îáùèå óêàçàíèÿ 
 
Öåëè îáñëåäîâàíèÿ 

Ñòàòèñòèêà ñòðîèòåëüíîé äåÿòåëüíîñòè (ðàçðå-
øåíèé íà ñòðîèòåëüñòâî, íåçàâåðøåííîãî ñòð
îè-
òåëüñòâà, ñäà÷è çäàíèé â ýêñïëóàòàöèþ è âû-
áûòèé ñòðîèòåëüíûõ ñîîðóæåíèé) äàåò èí-
ôîðìàöèþ î ñòðóêòóðå, îáúåìå è ðàçâèòèè ñò
ðîèòåëüíîé äåÿòåëüíîñòè, ò.å. ÿâëÿåòñÿ âàæ-
íûì èíäèêàòîðîì äëÿ îöåíêè ýêîíîìè÷åñêîãî
 ðàçâèòèÿ â ñòðîèòåëüíîì ñåêòîðå. Ïîìèìî ýò
îãî îíà ñëóæèò àêòóàëèçàöèè äàííûõ î æè-
ëîì ôîíäå è ïðåäîñòàâëÿåò äàííûå, íåîáõî-
äè-
ìûå, â ÷àñòíîñòè, äëÿ ïëàíèðîâàíèÿ â òåððèòî
ðèàëüíûõ êîðïîðàöèÿõ, äëÿ ýêîíîìèêè, èññëå-
äîâàíèé è ãðàäîñòðîåíèÿ.  
 

Ïðàâîâûå îñíîâû 
Ñòàòèñòè÷åñêèå îáñëåäîâàíèÿ ñòðîèòåëüíîé ä
åÿòåëüíîñòè â íàäçåìíîì ñòðîèòåëüñòâå ó÷-
ðåæäåíû Âòîðûì çàêîíîì î ïðîâåäåíèè ñòà-
òèñòèêè ñòðîèòåëüíîé äåÿòåëüíîñòè è àêòóàëè-
çàöèè ó÷åòà æèëîãî ôîíäà îò 27 èþëÿ 1978 ã. 
(Ôåäåðàëüíûé çàêîíîäàòåëüíûé áþëëåòåíü I c
. 1118), èçìåíåííûì ñòàòüåé 9-îãî Çàêîíà îò 
6 èþíÿ 1994 ã. (Ôåäåðàëüíûé çàêîíîäàòåëüíû
é áþëëåòåíü I c. 1184, 1798), 12-é ñòàòüåé  Ðà
ñïîðÿæåíèÿ îá èçìåíåíèè ñòàòèñòè÷åñêèõ ïðà-
âîâûõ ïðåäïèñàíèé (Ðàñïîðÿæåíèå îá èçìå-
íåíè-
ÿõ â ñòàòèñòèêå) îò 20 íîÿáðÿ 1996 ã. (Ôåäå-
ðàëüíûé çàêîíîäàòåëüíûé áþëëåòåíü I ñ. 1804
) â ñî÷åòàíèè ñ Çàêîíîì î ñòàòèñòèêå äëÿ ôåä
åðàëüíûõ íóæä îò 22 ÿíâàðÿ 1987 ã., â ïîñ-
ëåäíèé ðàç èçìåíåííûì ñòàòüåé 2 Çàêîíà îò 1
7 ÿíâàðÿ 1996 ã. (Ôåäåðàëüíûé çàêîíîäàòåëü-
íûé áþëëåòåíü I ñ. 34). 

Êîíôèäåíöèàëüíîñòü ñòàòèíôîðìàöèè 
Âñå èíäèâèäóàëüíûå äàííûå ñîãëàñíî § 16 
Ôå-
äåðàëüíîãî çàêîíà î ñòàòèñòèêå ÿâëÿþòñÿ êî
íôèäåíöèàëüíûìè. Ïåðåäà÷à èíäèâèäóàëü-
íîé èíôîðìàöèè äîïóñêàåòñÿ ëèøü â èñêëþ-
÷èòåëüíûõ, îãîâîðåííûõ çàêîíîì ñëó÷àÿõ. 
Ïåðåäà÷à ñîáðàííûõ èíäèâèäóàëüíûõ äàí-
íûõ âûñøèì ôåäåðàëüíûì è çåìåëüíûì îð-
ãàíàì, íàäåëåííûì îòðàñëåâûìè ïîëíîìî-
÷è-
ÿìè, îñóùåñòâëÿåòñÿ ñîãëàñíî § 5 àáç. 1 2-î
ãî Çàêîíà î ñòàòèñòèêå ñòðîèòåëüñòâà â ñî÷å-
òàíèè ñ § 16 àáç. 4 Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà î ñ
òàòèñòèêå â ôîðìå òàáëèö èòîãîâûõ ñòàòäàí-
íûõ; ýòî ïîëîæåíèå äåéñòâóåò è â òåõ ñëó÷à-
ÿõ, êîãäà ïîëÿ òàáëèö ñîäåðæàò îäíî åäèíñò
âåííîå íàáëþäåíèå. Êðîìå ýòîãî, ñîãëàñíî 
§ 5 àáç. 2 2-îãî Çàêîíà î ñòàòèñòèêå ñòðîè-
òåëüñòâà äîïóñêàåòñÿ ïðè íàëè÷èè ïðåäïîñû-
ëîê, îãîâîðåííûõ § 16, àáç. 5 Ôåäåðàëüíîãî
 çàêîíà î ñòàòèñòèêå, ïåðåäà÷à èíäèâèäóàëü-
íûõ äàííûõ ìóíèöèïàëèòåòàì è ìóíèöèïàëü-
íûì ñîþçàì äëÿ èñïîëüçîâàíèÿ èñêëþ÷è-
òåëüíî â ñòàòèñòè÷åñêèõ öåëÿõ.  
Ïåðåäà÷à èíäèâèäóàëüíûõ äàííûõ ïðè óïî-
ìèíàíèè ôàìèëèè è àäðåñà çàñòðîéùèêà íå 
äîïóñêàåòñÿ. Îáÿçàííîñòü ñîõðàíåíèÿ êîíôè
äåí-
öèàëüíîñòè äàííûõ ðàñïðîñòðàíÿåòñÿ òàê-
æå íà ëèöà è âåäîìñòâà, êîòîðûì ýòè äàí-
íûå áûëè ïåðåäàíû.  

 
Îáÿçàííîñòü ïðåäîñòàâëåíèÿ äàííûõ 

Îáÿçàííîñòü ïðåäîñòàâëåíèÿ äàííûõ âûòåêàåò
 èç § 3 2-îãî Çàêîíà î ñòàòèñòèêå ñòðîèòåëüñòâ
à â ñî÷åòàíèè ñ §§ 15 è 26, àáç. 4, ïðåäë. 1 Ô
åäåðàëüíîãî çàêîíà î ñòàòèñòèêå. Â ñîîòâåòñò-
âèè ñ íàçâàííûìè ïîëîæåíèÿìè îáÿçàííîñòü 
ïðå-
äîñòàâëåíèÿ ñâåäåíèé ðàñïðîñòðàíÿåòñÿ íà çà
ñòðîéùèêîâ, íà ëèö, êîòîðûì ïîðó÷åí íàä-
çîð çà ñòðîèòåëüñòâîì, à ïî äàííûì ñîãëàñ-
íî § 2, àáç. 2, ïðåäë. 2 2-îãî Çàêîíà î ñòà-
òèñòèêå ñòðîèòåëüñòâà (íåçàâåðøåííîå ñòðîè-
òåëü-
ñòâî) - íà ìóíèöèïàëèòåòû. Óïðîùåííàÿ ïðî-
öåäóðà âûäà÷è ðàçðåøåíèé íà ñòðîèòåëüñò-
âî ñîãëàñíî § 60à Ñòðîèòåëüíîãî ïîðÿäêà ã. 
Áåðëèí èëè Ðàñïîðÿæåíèþ îá îñâîáîæäåíèè 
îò âûäà÷è ðàçðåøåíèÿ íà ñòðîèòåëüñòâî íå îñ
âî-
áîæäàåò îò îáÿçàííîñòè ïðåäîñòàâëåíèÿ äàí-
íûõ îôèöèàëüíîé ñòàòèñòèêå. Ñîãëàñíî § 15 à
áç. 6 Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà î ñòàòèñòèêå îï-
ðîòåñòîâûâàíèå òðåáîâàíèé ïðåäîñòàâëåíèÿ ñ
âåäåíèé èëè èñê íå äàþò ïðàâà íà ïåðåíåñå-
íèå ñðîêîâ ïðåäñòàâëåíèÿ îò÷åòíîñòè. 

Îòäåëåíèå è óíè÷òîæåíèå âñïîìîãàòåëü-
íûõ ïðèçíàêîâ 

Ôàìèëèÿ è àäðåñ çàñòðîéùèêà, íîìåð ðàç-
ðåøåíèÿ íà ñòðîèòåëüñòâî, íàçâàíèå ãîðî-
äà/ ïî-
ñåëêà, äàòà, ïîäïèñü, óëèöà è íîìåð äî-
ìà, óêàçàííûå â ãðàôå "ìåñòîðàñïîëîæåíèå 
ñòðîé-
ó÷àñòêà", ÿâëÿþòñÿ âñïîìîãàòåëüíûìè ïðèç-
íàêàìè. Îíè ñëóæàò èñêëþ÷èòåëüíî äëÿ îá-
ëåã÷åíèÿ ïðîâåäåíèÿ îáñëåäîâàíèÿ. Ïîñ-
ëå çàâåðøåíèÿ âèçóàëüíîé ïðîâåðêè áëàíêà 
ýòè ïðèçíàêè äåëàþòñÿ íåóçíà-
âàåìûìè èëè îòäåëÿþòñÿ îò áëàíêà, õðàíÿòñ
ÿ îòäåëüíî îò îñòàëüíîé èíôîðìàöèè è óíè÷-
òîæàþòñÿ ïîñëå ïðîâåðêè áëàíêîâ íà ïîëíî-
òó çàïîëíåíèÿ è îòñóòñòâèå ïðîòèâîðå÷èé. 
 

Ïîðÿäêîâûå / òåêóùèå íîìåðà 
Èñïîëüçóåìûå èäåíòèôèêàöèîííûå íîìåðà ñ
ëóæàò äëÿ ðàçëè÷åíèÿ âêëþ÷åííûõ â îáñëå-
äî-
âàíèå ñòðîèòåëüíûõ ìåðîïðèÿòèé è äëÿ ðàçð
àáîòêè äàííûõ î ñäà÷å ñòðîåíèé â ýêñïëó-
àòàöèþ. Â êàæäîé ôåäåðàëüíîé çåìëå èñ-
ïîëüçóþòñÿ ïðîèçâîëüíûå òåêóùèå íîìåðà. 
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×àñòü 2 
Îõâàò îáñëåäîâàíèÿ 

 

Ñòðîèòåëüíûå ìåðîïðèÿòèÿ, ïîäëåæàùèå ó÷åòó 

Â ðàìêàõ ñòàòèñòèêè íàäçåìíîãî ñòðîèòåëüñòâà ó÷èòûâàþòñÿ ñòðîèòåëüíûå 

ìåðîïðèÿòèÿ, òðåáóþùèå ðàçðåøåíèÿ èëè ñîãëàñèÿ,  ðåãèñòðàöèè èëè óâåä

îìëåíèÿ èëè ïîäëåæàùèå îñâîáîæäåíèþ îò âûäà÷è ðàçðåøåíèÿ, â ðàìêàõ

 êîòîðûõ ñîçäàþòñÿ èëè ïåðåñòðàèâàþòñÿ æèëûå èëè ïîëåçíûå ïîìåùåíèÿ

. Íàäçåìíûå ñòðîåíèÿ, ñòðîèòåëüñòâî èëè ïåðåñòðîéêà êîòîðûõ îñóùåñòâë

ÿþòñÿ áåç íåîáõîäèìîãî ðàçðåøåíèÿ èëè íà îñíîâå ÷àñòè÷íîãî ðàç-

ðåøåíèÿ (òàê íàçûâàåìàÿ ÷åðíàÿ çàñòðîéêà), ïðè íàëè÷èè ó âåäîìñòâà ïî í

àäçîðó çà ñòðîèòåëüñòâîì ñîîòâåòñòâóþùèõ äàííûõ, òàêæå äîëæíû ó÷èòû-

âàòüñÿ.  

 

Åäèíèöà íàáëþäåíèÿ 

Åäèíèöàìè íàáëþäåíèÿ ÿâëÿþòñÿ çäàíèÿ èëè ñòðîèòåëüíûå ìåðîïðèÿòèÿ, ï

ðîâîäèìûå â óæå ñóùåñòâóþùèõ ñòðîåíèÿõ. Ïîýòîìó äëÿ îñóùåñòâëåíèÿ 

ñòàòèñòèêè íåîáõîäèìî èñïîëüçîâàòü ñàìîñòîÿòåëüíûé áëàíê îò÷åòíîñòè ä

ëÿ êàæäîãî çäàíèÿ è äëÿ êàæäîãî îòäåëüíîãî ñòðîèòåëüíîãî ìåðîïðèÿ-

òèÿ. Åñëè ñòðîèòåëüíûå ìåðîïðèÿòèÿ ïðîâîäÿòñÿ â íåñêîëüêèõ çäàíèÿõ, òî 

äëÿ êàæäîãî îòäåëüíîãî çäàíèÿ, äàæå åñëè îíè ñîâåðøåííî îäíîïëàíî-

âû, íàïðèìåð âñòðîåííûå äîìà, íåîáõîäèì ñåïàðàòíûé áëàíê. Àíàëîãè÷-

íî, äëÿ êàæäîé ïîëîâèíû äâîéíîãî äîìà íåîáõîäèìî çàïîëíåíèå îòäåëü-

íîãî áëàíêà.  

 

Çäàíèÿ 

Â ñîîòâåòñòâèè ñ êëàññèôèêàöèåé ñòðîèòåëüíûõ ñîîðóæåíèé ê çäàíèÿì îòí

îñÿòñÿ ñàìîñòîÿòåëüíî èñïîëüçóåìûå êðûòûå ñîîðóæåíèÿ, ïîñòðîåí-

íûå íàäîëãî, èìåþùèå âõîä äëÿ ëþäåé è ïðèãîäíûå èëè ïðåäíàçíà÷åí-

íûå äëÿ óêðûòèÿ ëþäåé, æèâîòíûõ è âåùåé. Ïðè ýòîì çàìêíóòîñòü ñòåí íå 

èãðàåò êëþ÷åâîé ðîëè; äîñòàòî÷íûì óñëîâèåì ÿâëÿåòñÿ íàëè÷èå êðûøè. 

Èñõîäÿ èç êëàññèôèêàöèè ñòðîèòåëüíûõ ñîîðóæåíèé ê çäàíèÿì îòíîñÿòñÿ ò

àêæå ñàìîñòîÿòåëüíî èñïîëüçóåìûå ïîäçåìíûå ñîîðóæåíèÿ, äîñòóïíûå äë

ÿ âõîæäåíèÿ ëþäåé è òàêæå ïðèãîäíûå èëè ïðåäíàçíà÷åííûå äëÿ çàùèòû ë
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þäåé, æèâîòíûõ è âåùåé. Ê íèì îòíîñÿòñÿ, â ÷àñòíîñòè, ïîäçåìíûå áîëüíè

öû, ìàãàçèíû è ãàðàæè. 

Ê çäàíèÿì, è òåì ñàìûì ê åäèíèöàì íàáëþäåíèÿ â ñòàòèñòèêå ñòðîèòåëü-

íîé äåÿòåëüíîñòè, íå îòíîñÿòñÿ ïîäñîáíûå íåæèëûå ïîñòðîéêè è îòäåëüíî

 ñòîÿùèå ñàìîñòîÿòåëüíûå êîíñòðóêöèè. Òàêèå ïðèáåæèùà, êàê áàðàêè, ñàä

îâûå äîìèêè, âðåìåííûå îáùåæèòèÿ è ò. ï., ñîîðóæåííûå íà îãðàíè÷åííî

å âðåìÿ èëè èìåþùèå íåáîëüøóþ æèëóþ öåííîñòü, òàêæå íå ó÷èòûâàþòñÿ.

 Ýòî æå ïðàâèëî äåéñòâóåò äëÿ æèëûõ êîíòåéíåðîâ. Â îòëè÷èå îò ýòîãî, äà

÷íûå äîìèêè, ïðåäíàçíà÷åííûå äëÿ îòäûõà âî âðåìÿ îòïóñêà èëè â âûõîäí

ûå äíè, ñ÷èòàþùèåñÿ çäàíèÿìè è èìåþùèå ïëîùàäü êàê ìèíèìóì 50 ì2, â

êëþ÷àþòñÿ â îáñëåäîâàíèå. 

Îòäåëüíûì çäàíèåì ñ÷èòàåòñÿ îòäåëüíî ñòîÿùåå ñòðîåíèå èëè äëÿ íåñêîë

üêèõ ñïàðåííûõ ñòðîåíèé, íàïðèìåð äâîéíûå äîìà èëè äîìà, ñîñòîÿùèå è

ëè íåñêîëüêèõ ñàìîñòîÿòåëüíûõ âñòðîåííûõ äîìîâ, - êàæäîå çäàíèå, îòäåë

åííîå îò äðóãèõ áðàíäìàóýðîì (îãíåóïîðíîé ñòåíîé), ïðîñòè-

ðàþùèìñÿ îò êðûøè äî ïîäâàëà. Åñëè áðàíäìàóýð îòñóòñòâóåò, òî ñìåæ-

íûå ÷àñòè ñòðîåíèÿ ñ÷èòàþòñÿ îòäåëüíûìè çäàíèÿìè, åñëè ðàñïîëà-

ãàþò ñîáñòâåííîé âõîäíîé ñèñòåìîé (ñîáñòâåííûì âõîäîì è ëåñòíèöåé) è 

ïðèãîäíû äëÿ ñåïàðàòíîãî ïîëüçîâàíèÿ. 

Äëÿ ó÷åòà æèëûõ çäàíèé ñòàòèñòè÷åñêèé ïîðîã íå óñòàíàâëèâàåòñÿ. Âñå çäà

íèÿ, èìåþùèå æèëûå ïîìåùåíèÿ, âêëþ÷àþòñÿ â îáñëåäîâàíèå. Äëÿ íå-

æèëûõ çäàíèé - çà èñêëþ÷åíèåì çäàíèé ñ æèëûìè ïîìåùåíèÿìè - ìåëêèå ï

îñòðîéêè ñ îáúåìîì ïîìåùåíèÿ äî 350 ì3 èëè ñìåòíîé ñòîè-

ìîñòüþ äî 35 òûñ. ÄÌ íå îõâàòûâàþòñÿ îò÷åòíîñòüþ.  

 

×àñòü 3 

Ïîÿñíåíèÿ ñ áëàíêó îáñëåäîâàíèÿ 

 

1. Îáùèå ñâåäåíèÿ 

Ñâåäåíèÿ î íîìåðå ðàçðåøåíèÿ íà ñòðîèòåëüñòâî äîëæíû ïðåäñòà-

âëÿòüñÿ âåäîìñòâàìè ïî íàäçîðó çà ñòðîèòåëüñòâîì. Èíäåíòèôèêàöèîí-

íûé íîìåð ïî óêàçàíèþ çåìåëüíîãî ñòàòóïðàâëåíèÿ íàíîñèòñÿ íà áëàíê óæ

å ïðè åãî ïå÷àòè.  

Äàòîé ðàçðåøåíèÿ íà ñòðîèòåëüñòâî ñ÷èòàåòñÿ ìåñÿö, â êîòîðûé áûëî äàí

î îôèöèàëüíîå ðàçðåøåíèå íà ñòðîèòåëüñòâî, íåçàâèñèìî îò òîãî, áû-

ëî ëè îíî äàíî âðåìåííî, îêîí÷àòåëüíî èëè ñ îãîâîðêàìè. Äëÿ ñòðîèòåëü-

íûõ ìåðîïðèÿòèé, êîòîðûå ïîäëåæàò ðåãèñòðàöèè, î êîòîðûõ íåîáõîäèìî 

óâåäîìèòü ñîîòâåòñòâóþùèå èíñòàíöèè, èëè êîòîðûå îñâîáîæäåíû îò âû-
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äà÷è ðàçðåøåíèÿ, â êà÷åñòâå äàòû ðàçðåøåíèÿ ñëåäóåò óêàçàòü ìîìåíò ðå-

ãèñòðàöèè èëè óâåäîìëåíèÿ.  

Ïîä äàòîé ñäà÷è â ýêñïëóàòàöèþ (ôîðìà äëÿ ñäà÷è ñòðîåíèé â ýêñïëóàòà-

öèþ) ïîíèìàåòñÿ ñðîê, ê êîòîðîìó ñòðîèòåëüíûå ðàáîòû â îñíîâíîì çàâåð

øåíû è çäàíèå èëè êâàðòèðû çàñåëÿþòñÿ èëè - â íåçàñåëåííûõ çäàíè-

ÿõ - ãîòîâû ê çàñåëåíèþ. Ïðè ýòîì íå èãðàåò ðîëè, îøòóêàòóðèíî ëè óæå ýò

î çäàíèå èëè åùå ïðåäñòîÿò ðàáîòû ïî êîñìåòè÷åñêîìó ðåìîíòó. Ðåøàþ-

ùèì ôàêòîðîì ÿâëÿåòñÿ ïåðåäà÷à ñòðîèòåëüíîãî îáúåêòà â ýêñïëóàòàöèþ.  

 

Çàñòðîéùèê 

Ñëåäóåò îáðàòèòü âíèìàíèå íà òî, ÷òî íà áëàíêå íåîáõîäèìî óêàçûâàòü çà-

ñòðîéùèêà, à íå ëèöî, ñëåäÿùåå çà âûïîëíåíèåì ñòðîèòåëüñòâà. Çàñòðîé-

ùèêîì ÿâëÿåòñÿ ëèöî, îñóùåñòâëÿþùåå ñòðîèòåëüíûå ðàáîòû èëè íàíèìà-

þùåå ïîäðÿä÷èêîâ îò ñîáñòâåííîãî èìåíè, çà ñîáñòâåííûé èëè ÷óæîé ñ÷å

ò. Ñëåäîâàòåëüíî, çàñòðîéùèêîì ÿâëÿåòñÿ æèëèùíîå ïðåäïðèÿòèå, îñó-

ùåñòâëÿþùåå îò ñîáñòâåííîãî èìåíè ñòðîèòåëüñòâî ÷àñòíîãî æèëîãî äî-

ìà çà ñ÷åò óæå èìåþùåãîñÿ çàêàç÷èêà, êîòîðûé ïîêà åùå íå ÿâëÿåòñÿ âëà-

äåëüöåì çåìåëüíîãî ó÷àñòêà, à òàêæå òîò, êòî äëÿ ñòðîèòåëüíûõ ðàáîò íàíè

ìàåò äðóãîå ïðåäïðèÿòèå (ïîäðÿä÷èê). Îïðåäåëåíèå çàñòðîéùèêà îòíîñèò-

ñÿ ê ìîìåíòó âûäà÷è ðàçðåøåíèÿ íà ñòðîèòåëüñòâî. Ïîýòîìó îíî íå çà-

âèñèò îò ïîñëåäóþùåé ïðîäàæè îáúåêòà â äðóãèå ðóêè. 

Çàñòðîéùèêîì ìîãóò áûòü òàêæå íåñêîëüêî ÷àñòíûõ ëèö, ñîâìåñòíî ñòðîÿ-

ùèõ çäàíèå. Â ýòîì ñëó÷àå íàèìåíîâàíèå ñëåäóåò äîïîëíèòü ñëîâàìè "ñòð

îèòåëüíîå òîâàðèùåñòâî".  

Ãîñóäàðñòâåííûìè çàñòðîéùèêàìè ÿâëÿþòñÿ òåððèòîðèàëüíûå êîðïîðà-

öèè è ñîöèàëüíîå ñòðàõîâàíèå. Ê òåððèòîðèàëüíûì êîðïîðàöèÿì îòíîñÿò-

ñÿ îðãàíû ôåäåðàëüíîãî, çåìåëüíîãî (âêë. ãîðîäà, èìåþùèå ñòàòóñ çå-

ìåëü) è ìóíèöèïàëüíîãî óïðàâëåíèÿ, à òàêæå ìóíèöèïàëüíûå îáúåäèíåíèÿ 

(íàïð., âåäîìñòâà, îêðóãà, ðàéîííûå îáúåäèíåíèÿ è äð.), à òàêæå öåëåâûå 

îáúåäèíåíèÿ (íàïð., øêîëüíîå öåëåâîå îúåäèíåíèå, îáúåäèíåíèå âîä-

íîãî õîçÿéñòâà), åñëè îíè îáðàçîâàíû òåððèòîðèàëüíûìè êîðïîðà-

öèÿìè è âûïîëíÿþò çàäà÷è, ñòîÿùèå îáû÷íî ïåðåä ïîñëåäíèìè. Ê òåððèòî-

ðèàëü-

íûì êîðïîðàöèÿì íå îòíîñÿòñÿ ïðåäïðèÿòèÿ ëþáîé ïðàâîâîé ôîðìû, íà-

õîäÿ-

ùèåñÿ â èõ ñîáñòâåííîñòè. Ê ñîöèàëüíîìó ñòðàõîâàíèþ îòíîñÿòñÿ, â ÷àñò-

íîñòè, îðãàíû ñîöèàëüíîãî ïåíñèîííîãî ñòðàõîâàíèÿ, ñîöèàëüíîãî ñòðà-

õîâàíèÿ ïî áîëåçíè, îáÿçàòåëüíîãî ñòðàõîâàíèÿ îò íåñ÷àñòíîãî ñëó-
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÷àÿ, ïåíñèîííîãî ñòðàõîâàíèÿ ïî âîçðàñòó äëÿ êðåñòüÿí è äîïîëíèòåëü-

íîãî ñòðàõîâàíèÿ äëÿ ðàáîòàþùèõ â ãîñóäàðñòâåííûõ ó÷ðåæäåíèÿõ.  

Æèëèùíûå ïðåäïðèÿòèÿ - ýòî âñå ïðåäïðèÿòèÿ, çàêàçûâàþùèå ïîñòðîé-

êó æèëûõ çäàíèé ñ öåëüþ ïðîäàæè êâàðòèð èëè ñäà÷è èõ â àðåíäó. Äëÿ îò-

íåñå-

íèÿ ê æèëèùíûì ïðåäïðèÿòèÿì ãëàâíûì îòïðàâíûì ïóíêòì ÿâëÿåòñÿ îñ-

íîâíîé âèä äåÿòåëüíîñòè. Âðåìåííàÿ èëè îäíîðàçîâàÿ äåÿòåëüíîñòü â êà-

÷åñòâå çàñòðîéùèêà íå ÿâëÿåòñÿ åùå êðèòåðèåì îòíåñåíèÿ.  

Ôîíäû íåäâèæèìîñòè ÿâëÿþòñÿ êàïèòàëüíûìè ôîíäàìè, âûäàþùèìè ïðàâ

à ó÷àñòèÿ (ñåðòèôèêàòû) çà âíåñåííûå âêëàä÷èêàìè ñðåäñòâà. Ýòè ñðåäñòâ

à âêëàäûâàþòñÿ îðãàíàìè, óïðàâëÿþùèìè ôîíäîì, çà ñ÷åò âêëàä÷è-

êîâ â íåäâèæèìîñòü (æèëûå è íåæèëûå çäàíèÿ). Ôîíäû íåäâèæèìîñòè äîë

æ-

íû çäåñü óêàçûâàòüñÿ â êà÷åñòâå çàñòðîéùèêîâ â òîì ñëó÷àå, åñëè îðãàíû,

 óïðàâëÿþùèå ôîíäîì, âûñòóïàþò â êà÷åñòâå çàñòðîéùèêà (âîçìîæ-

íî, ïðè îáñëóæèâàíèè ñî ñòîðîíû æèëèùíîãî ïðåäïðèÿòèÿ). Åñëè æèëèù-

íîå ïðåäïðèÿòèå îñóùåñòâëÿåò ñòðîèòåëüñòâî îáúåêòà îò ñâîåãî èìåíè è 

íà ñâîé ñ÷åò ñ öåëüþ ïåðåäà÷è óæå ãîòîâîãî ñòðîåíèÿ ôîíäó íåäâè-

æèìîñòè, òî â êà÷åñòâå çàñòðîéùèêà â ýòîì ñëó÷àå âûñòóïàåò æèëèù-

íîå ïðåäïðèÿòèå, à íå ôîíä íåäâèæèìîñòè.  

Äðóãèå ïðåäïðèÿòèÿ - ýòî âñå îñòàëüíûå ïðåäïðèÿòèÿ, íå ÿâëÿþùèåñÿ æèë

èùíûìè ïðåäïðèÿòèÿìè èëè ôîíäàìè íåäâèæèìîñòè. Ê íèì, â ÷àñò-

íîñòè, îòíîñÿòñÿ ïðåäïðèÿòèÿ ëåñíîãî è ñåëüñêîãî õîçÿéñòâà, ïðîèçâîäÿ-

ùåãî ñåêòîðà (ýíåðãî-, ãàçî- è âîäîñíàáæåíèÿ, ãîðíîäîáûâàþùåé è îáðà-

áàòûâàþùåé ïðîìûøëåííîñòè, à òàêæå ñòðîèòåëüíûå ïðåäïðèÿòèÿ), òîð-

ãîâëè, êðåäèòíîãî è ñòðàõîâîãî äåëà, òðàíñïîðòíûå êîìïàíèè, ïðåäïðèÿ-

òèÿ ñâÿçè è ñôåðû óñëóã.  

Äîìàøíèå õîçÿéñòâà - ýòî âñå ôèçè÷åñêèå ëèöà è èõ òîâàðèùåñòâà áåç îá

ðàçîâàíèÿ þðèäè÷åñêîãî ëèöà. Äëÿ èíäèâèäóàëüíûõ ïðåäïðèíèìàòåëåé è ë

èö ñâîáîäíûõ ïðîôåññèé ðåøàþùèì ÿâëÿåòñÿ, êàê âûñòóïàåò çàñòðîé-

ùèê ïî îòíîøåíèþ ê òðåòüèì ëèöàì. Åñëè îò äåéñòâóåò îò ëèöà ñâîåãî ïðå

äïðèÿòèÿ, ñòðîèòåëüñòâî îòíîñèòñÿ ê êàïâëîæåíèÿì ïðåäïðèÿòèÿ, â ïðî-

òèâíîì ñëó÷àå - ê ÷àñòíîìó êàïèòàëó. ×àñòíûå òîâàðèùåñòâà çàñòðîéùè-

êîâ îòíîñÿòñÿ ê äîìàøíèì õîçÿéñòâàì.  

Íåêîììåð÷åñêèå îðãàíèçàöèè - ýòî îáúåäèíåíèÿ, ñîþçû è äðóãèå êîëëåê-

òèâíûå ôîðìû, ïðåñëåäóþùèå îáùåñòâåííîïîëåçíûå öåëè èëè ñëóæà-

ùèå ïîääåðæêå îïðåäåëåííûõ èíòåðåñîâ ñâîèõ ÷ëåíîâ èëè äðóãèõ ãðóïï. 

Ê íèì îòíîñÿòñÿ öåðêâè, îðäåíñêèå, ðåëèãèîçíûå è ñâåòñêèå îáúåäèíå-

íèÿ, áëàãîòâîðèòåëüíûå îðãàíèçàöèè, ïåäàãîãè÷åñêèå, íàó÷íûå, êóëüòóð-
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íûå, ñïîðòèâíûå è þíîøåñêèå îðãàíèçàöèè, õîçÿéñòâåííûå è ïðîôñîþç-

íûå îð-

ãàíèçàöèè, òðóäîâûå îáúåäèíåíèÿ, ïðîôåññèîíàëüíûå îðãàíèçàöèè è îò-

ðàñëåâûå ñîþçû, ïîëèòè÷åñêèå ïàðòèè è äðóãèå îáúåäèíåíèÿ, â öåëè êîòîð

ûõ íå âõîäèò èçâëå÷åíèå ýêîíîìè÷åñêîé ïðèáûëè. 

 

 

 

Ìåñòîðàñïîëîæåíèå ñòðîèòåëüíîãî ó÷àñòêà 

Ìåñòîðàñïîëîæåíèå ñòðîèòåëüíîãî ó÷àñòêà òî÷íî çàäàåòñÿ ñ óêàçàíèåì ðà

éîíà, óëèöû è íîìåðà äîìà. Êîäèðîâàíèå ðàéîíà îñóùåñòâëÿåòñÿ â çå-

ìåëüíîì ñòàòóïðàâëåíèè.  

 

2. Âèä ñòðîåíèÿ 

Ïðè ïðîâåäåíèè ñòðîèòåëüíûõ ìåðîïðèÿòèé â óæå ñóùåñòâóþùèõ çäàíèÿõ 

íåîáõîäèìî óêàçàòü áóäóùèé âèä èñïîëüçîâàíèÿ çäàíèÿ (ïîñëå ïåðåñòðîé-

êè). Ýòî êàñàåòñÿ â îñîáåííîñòè òåõ ñòðîèòåëüíûõ ìåðîïðèÿòèé, â ðå-

çóëüòàòå êîòîðûõ öåëèêîì ìåíÿåòñÿ íàïðàâëåíèå èñïîëüçîâàíèÿ çäàíèÿ. 

 

Æèëûå çäàíèÿ 

Çäàíèÿ ñ÷èòàþòñÿ æèëûìè, åñëè êàê ìèíèìóì ïîëîâèíà èõ ïëîùàäè (èçìåð

åííîé êàê óäåëüíûé âåñ æèëîé ïëîùàäè (ðàññ÷èòàííîé ñîãëàñíî § 42 è ïî

ñë. Âòîðîãî ðàñïîðÿæåíèÿ î ðàñ÷åòå æèëîé ïëîùàäè îò 12 îêòÿáðÿ 1990 ã

. (Ôåäåðàëüíûé çàêîíîäàòåëüíûé áþëëåòåíü I c. 2178)) â îáùåé ïîëåçíîé 

ïëîùàäè ïî íîðìå DIN 277) ñëóæèò äëÿ ïðîæèâàíèÿ. Ïîäñîáíàÿ ïîëåçíàÿ 

ïëîùàäü  æèëûõ çäàíèé (êëàäîâàÿ è ò. ï.) íå ó÷èòûâàåò-

ñÿ ïðè îïðåäåëåíèè îñíîâíîãî íàïðàâëåíèÿ èñïîëüçîâàíèÿ çäàíèÿ. Ê æèëû

ì çäàíèÿì îòíîñÿòñÿ òàêæå äà÷íûå äîìà ñ æèëîé ïëîùàäüþ íå ìåíåå 50�

ì2.  

 

Æèëûå çäàíèÿ ñ êâàðòèðàìè, íàõîäÿùèìèñÿ â ñîáñòâåííîñòè æèëüöîâ  

(äàëåå: ñîáñòâåííûå êâàðòèðû) 

Æèëûå çäàíèÿ ñ ñîáñòâåííûìè êâàðòèðàìè - ýòî æèëûå çäàíèÿ ñ êâàðòèðà-

ìè, îñîáûå ïðàâà ñîáñòâåííîñòè íà êîòîðûå îáîñíîâàíû èëè ïîäëåæàò îá

îñíîâàíèþ â ðåçóëüòàòå ðåãèñòðàöèè â Ãëàâíîé êíèãå ó÷åòà êâàðòèð â ñîîò

âåòñòâèè ñ ïðåäïèñàíèÿìè Çàêîíà î ñîáñòâåííîñòè íà êâàðòèðû îò 30 èþë

ÿ 1973 ã. (Ôåäåðàëüíûé çàêîíîäàòåëüíûé áþëëåòåíü I ñ. 910). Ñîãëàñ-

íî ïðåäïèñàíèÿì Çàêîíà î ñîáñòâåííîñòè íà êâàðòèðû æèëîå çäàíèå ñîñ-
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òî-

èò ëèáî èñêëþ÷èòåëüíî èç ñîáñòâåííûõ êâàðòèð, ëèáî â íåì ñîâñåì íå èì

ååòñÿ êâàðòèð, íàõîäÿùèõñÿ â ñîáñòâåííîñòè æèëüöîâ. Ðåøàþùèì ÿâëÿåòñ

ÿ íàìåðåíèå çàñòðîéùèêà â ìîìåíò ïîëó÷åíèÿ ðàçðåøåíèÿ íà ñòðîè-

òåëüñòâî. Âèä ñòðîåíèÿ "æèëîå çäàíèå ñ ñîáñòâåííûìè êâàðòèðàìè" ñëåäó

åò óêàçûâàòü è â òîì ñëó÷àå, åñëè çàñòðîéùèê íàìåðåí ñäàâàòü â àðåíäó ÷

àñòü èëè äàæå âñå êâàðòèðû, çàðåãèñòðèðîâàííûå â Ãëàâíîé êíèãå ðåãèñòð

àöèè êàê ñîáñòâåííûå.  

 

Îáùåæèòèÿ 

Îáùåæèòèÿ - ýòî æèëûå çäàíèÿ, â êîòîðûõ îïðåäåëåííûå ëèöà ïðîæèâàþò 

ñîâìåñòíî. Îíè ñëóæàò â ïåðâóþ î÷åðåäü äëÿ ïðîæèâàíèÿ, â íèõ ìîãóò èì

åòüñÿ êàê "êâàðòèðû", òàê è äðóãèå "æèëûå åäèíèöû", à òàêæå îáùèå ïî-

ìåùåíèÿ.  

Îòíåñåíèå çäàíèé ê îáùåæèòèÿì èëè çàêðûòûì çàâåäåíèÿì (íåæèëûì çäà

íèÿì) çàâèñèò îò èõ ïåðâîíà÷àëüíîãî íàçíà÷åíèÿ. Òàê, ê îáùåæèòèÿì (æèë

ûì çäàíèÿì) îòíîñÿòñÿ ñòóäåí÷åñêèå îáùåæèòèÿ, îáùåæèòèÿ äëÿ îáñëó-

æèâàþùåãî ïåðñîíàëà, äîìà ïðåñòàðåëûõ, îáùåæèòèÿ äëÿ øêîëüíèêîâ è è

íâàëèäîâ, îñíîâíûì íàçíà÷åíèåì êîòîðûõ ÿâëÿåòñÿ ïðåäîñòàâëåíèå æèëû

õ ïîìåùåíèé. Â îòëè÷èå îò ýòîãî, äîìà äëÿ óõîäà çà ïîæèëûìè è áîëü-

íûìè, äîìà ìàòåðè è ðåáåíêà, ëåñíûå øêîëû, äîìà èíòåãðàöèè èíâà-

ëèäîâ è óõîäà çà íèìè ñ÷èòàþòñÿ íåæèëûìè çäàíèÿìè.  

 

Íåæèëûå çäàíèÿ 

Íåæèëûå çäàíèÿ - ýòî çäàíèÿ, ñëóæàùèå ïðåèìóùåñòâåííî (êàê ìèíèìóì á

îëåå ïîëîâèíû ïîëåçíîé ïëîùàäè) íå äëÿ æèëüÿ. Äëÿ óñòàíîâëåíèÿ ãëàâ-

íîãî íàçíà÷åíèÿ ïîäñîáíûå ïîìåùåíèÿ (íàïðèìåð, ãàðäåðîáíàÿ, ñàíèòàð-

íûå ïîìåùåíèÿ) íå ó÷èòûâàþòñÿ. Ê íåæèëûì çäàíèÿì îòíîñÿòñÿ çàêðûòûå 

ó÷ðåæäåíèÿ, êîíòîðñêèå è àäìèíèñòðàòèâíûå çäàíèÿ, ñåëüñêîõîçÿéñòâåí-

íûå ïðîèçâîäñòâåííûå çäàíèÿ, íåñåëüñêîõîçÿéñòâåííûå ïðîèçâîäñòâåí-

íûå ñîîðóæåíèÿ (íàïðèìåð, ôàáðè÷íûå, òîðãîâûå, ãîñòèíèöû è ò. ï.) è äðó-

ãèå íåæèëûå çäàíèÿ (íàïðèìåð, øêîëüíûå, äåòñêèå ñàäû, ñïîðòèâíûå çàëû

). 

Äëÿ îáåñïå÷åíèÿ ïðàâèëüíîé êëàññèôèêàöèè çäàíèé âèä èñïîëüçîâàíèÿ íå-

îáõîäèìî óêàçûâàòü êàê ìîæíî áîëåå òî÷íî (íàïðèìåð, "ìàãàçèí ðîçíè÷-

íîé òîðãîâëè", "êîíòîðà ñòðàõîâîé êîìïàíèè", "àäâîêàòñêàÿ êîíòîðà", "âðà÷

åáíàÿ ïðàêòèêà" è ò. ï.). Ïðè ñìåøàííîì èñïîëüçîâàíèè íåîáõîäèìî óêàçû
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âàòü òîëüêî òîò âèä èñïîëüçîâàíèÿ, êîòîðûé ïðåîáëàäàåò (èñõîäÿ èç îòâåä

åííîé ïîä íåãî ïîëåçíîé ïëîùàäè), ò. å. ÿâëÿåòñÿ îñíîâíûì. 

Òèï æèëîãî äîìà 

Îòäåëüíûé äîì - ýòî îòäåëüíî ñòîÿùåå æèëîå çäàíèå. Îíî ìîæåò ñîñòî-

ÿòü èç íåñêîëüêèõ ÷àñòåé. Îòäåëüíûé äîì ìîæåò âìåùàòü êâàðòèðû äëÿ îä

íîé, äâóõ èëè íåñêîëüêèõ ñåìåé.  

Äâîéíîé äîì ñîñòîèò èç äâóõ æèëûõ çäàíèé, ïîñòðîåííûõ ñòåíà ê ñòåíå, î

òäåëåííûõ äðóã îò äðóãà ìàññèâíûìè ñòåíàìè îò êðûøè äî ïîäâàëà (áðàí

äìàóýð). Ýòè çäàíèÿ òàêæå ìîãóò âìåùàòü îäíó, äâå èëè íåñêîëüêî ñåìåé. 

Âñòðîåííûé äîì - ýòî æèëîé äîì, ïðèñòðîåííûé ê, êàê ìèíèìóì, äâóì äðó

ãèì òàêèì æå ïî òèïó äîìàì (äëÿ îäíîé, äâóõ èëè íåñêîëüêèõ ñåìåé). Îòä

åëüíûå çäàíèÿ ìîãóò áûòü ñìåùåíû â ñòîðîíó èëè ïî âûñîòå (äîì òåð-

ðàñàìè). Ðåøàþùèì êðèòåðèåì ÿâëÿåòñÿ îãðàíè÷åíèå ýòîãî çäàíèÿ çà-

ñòðîåííûìè çåìåëüíûìè ó÷àñòêàìè, ò. å. îäíà ñòîðîíà çäàíèÿ äîëæíà ñîâ-

ïàäàòü ñ êîíöîì çåìåëüíîãî ó÷àñòêà. Äëÿ çäàíèé áåç ñåïàðàíîãî ãàðà-

æà ãðàíèöû çäàíèÿ ñ îáåèõ ñòîðîí îáðàçóþò îäíîâðåìåííî ãðàíèöû ó÷àñò-

êà. Óãëîâûå äîìà, ñîîðóæåííûå, êàê ïðàâèëî, íà áîëåå îáøèðíûõ ó÷àñò-

êàõ òîæå äîëæíû îòíîñèòñÿ ê æèëûì "âñòðîåííûì äîìàì".  

Æèëûå çäàíèÿ, êîòîðûå íå ìîãóò áûòü îòíåñåíû ê âûøåïåðå÷èñëåííûì òè-

ïàì äîìîâ, ñëåäóåò êëàññèôèöèðîâàòü êàê "äðóãèå òèïû äîìîâ" (íàïðè-

ìåð, æèëûå êîìïëåêñû â ôîðìå òåððàñ). 

 

Îñíîâíîé ñòðîèòåëüíûé ìàòåðèàë 

Îñíîâíîé ñòðîèòåëüíûé ìàòåðèàë - ýòî òàêîé ìàòåðèàë, êîòîðûé áûë ãëàâ-

íûì îáðàçîì èñïîëüçîâàí äëÿ ñîîðóæåíèÿ íåñóùåé êîíñòðóêöèè çäàíèÿ. Ê

 êèðïè÷íûì îòíîñÿò ñòðîéìàòåðèàëû, ïîëó÷åííûå îáæèãàíèåì, à èçâåñòêî-

âî-ïåñ÷àíûé, ãàçîáåòîííûé è ïåìçîâûé ñòðîéìàòåðèàë - ê äðóãèì êàìåí-

íûì ñòðîéìàòåðèàëàì.  

 

Âèä îòîïëåíèÿ 

Äèñòàíöèîííîå îòîïëåíèå èìååò ìåñòî â òåõ ñëó÷àÿõ, êîãäà áîëüøèå ïî ð

àçìåðó ðàéîíû ïîëó÷àþò òåïëî îò îòäàëåííîé òåïëîýíåðãîöåíòðàëè.  

Áëî÷íîå îòîïëåíèå èìååò ìåñòî â òåõ ñëó÷àÿõ, êîãäà öåëûé áëîê çäàíèé î

òàïëèâàåòñÿ èç îäíîé îòîïèòåëüíîé ñèñòåìû è èñòî÷íèê îòîïëåíèÿ íàõîäèò-

ñÿ â îäíîì èç äîìîâ èëè ïîáëèçîñòè.  

Öåíòðàëüíîå îòîïëåíèå èìååò ìåñòî â òåõ ñëó÷àÿõ, êîãäà âñå çäàíèå îòàï-

ëèâàåòñÿ ÷åðåç ñèñòåìó òðóá îòîïëåíèÿ èç îäíîãî èñòî÷íèêà. 
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Ýòàæíîå îòîïëåíèå - ýòî òàêàÿ ôîðìà îòîïëåíèÿ, ïðè êîòîðîé ïîìåùå-

íèÿ îäíîãî ýòàæà îòàïëèâàþòñÿ èç îäíîãî èñòî÷íèêà ïîñðåäñòâîì îòîïèòå

ëüíûõ òðóá. 

 

Ïðåèìóùåñòâåííî èñïîëüçóåìàÿ òåïëîýíåðãèÿ 

Ïîä ïðåèìóùåñòâåííî èñïîëüçóåìîé òåïëîýíåðãèåé ïîíèìàþò òàêóþ, êîòî

ðàÿ èìååò ïðåîáëàäàþùèé óäåëüíûé âåñ â îáùåé îòîïèòåëüíîé ìîùíîñòè

. Äëÿ ïîçèöèé òåïëîâîé íàñîñ èëè ñîëíå÷íàÿ ýíåðãèÿ ñëåäóåò ó÷è-

òûâàòü ñëåäóþùåå.  

Ïðåèìóùåñòâåííîå îòîïëåíèå íà îñíîâå ñîëíå÷íîé ýíåðãèè èìååò ìåñ-

òî òîëüêî òîãäà, êîãäà ñîáðàííîå, íàïðèìåð, ñ ïîìîùüþ ñîëíå÷íîãî êîë-

ëåêòîðà òåïëî áåç äàëüíåéøåãî ïîâûøåíèÿ òåìïåðàòóðû ïîñðåäñòâîì òåï-

ëîâîãî íàñîñà íåïîñðåäñòâåííî èñïîëüçóåòñÿ äëÿ îòîïëåíèÿ. Ïðè ïðåèìó-

ùåñòâåííîì èñïîëüçîâàíèè òåïëîâîãî íàñîñà äëÿ îòîïëåíèÿ íåîáõîäè-

ìî óêàçûâàòü òîëüêî ýòó ïîçèöèþ íåçàâèñèìî îò òîãî, ðàáîòàåò ëè íàñîñ í

à ìàçóòå, ãàçå èëè ýëåêòðîòîêå. Ýòî êàñàåòñÿ êàê ìîíîâàëåíòíûõ, òàê è áè-

âàëåíòíûõ àãðåãàòîâ, â îáùåì âðåìåíè ðàáîòû êîòîðûõ ïðåîáëàäàåò, êàê 

ïðàâèëî, ïðîèçâîäñòâî òåïëà ïîñðåäñòâîì òåïëîâîãî íàñîñà. 

Ïîä äðóãèìè âèäàìè òåïëîýíåðãèè ïîíèìàþòñÿ ãîðþ÷èå âåùåñòâà, íàïðè-

ìåð, äåðåâî, áóìàãà, áèîìàññà èëè áèîãàç. 

Ïðè íàëè÷èè äèñòàíöèîííîãî îòîïëåíèÿ â êà÷åñòâå òåïëîýíåðãèè ñëåäóåò â

ñåãäà óêàçûâàòü "äèñòàíöèîííàÿ òåïëîâàÿ ýíåðãèÿ".  

Äàííûå î âèäå òåïëîâîé ýíåðãèè ìîãóò îòñóòñòâîâàòü òîëüêî â òîì ñëó-

÷àå, åñëè â çäàíèè îòñóòñòâóåò îòîïëåíèå.  

 

3. Âèä ñòðîèòåëüíîé äåÿòåëüíîñòè  

 

Ñîîðóæåíèå íîâîãî çäàíèÿ 

Ïîä ñîîðóæåíèåì íîâûõ çäàíèé ïîíèìàþò íîâîñòðîéêè è âîññòàíîâëåí-

íûå äîìà. Ïîä âîññòàíîâëåíèåì ïîíèìàþò âîçâåäåíèå ðàçðóøåííûõ èëè 

ñíåñåííûõ çäàíèé íà÷èíàÿ ñ âåðõíåé ãðàíèöû åùå ñîõðàíèâøåãîñÿ ïîäâàë

üíîãî óðîâíÿ.  

Ïîä áëî÷íûì ñòðîåíèåì ïîíèìàåòñÿ ñîîðóæäåíèå çäàíèé èç çàðàíåå ñîá

ðàííûõ (ãîòîâûõ) ñòðîèòåëüíûõ áëîêîâ. Â íàäçåìíîì ñòðîèòåëüñòâå áëî÷-

íîå ñòðîèòåëüñòâî èìååò ìåñòî â òåõ ñëó÷àÿõ, êîãäà èñïîëüçóþòñÿ ãîòî-

âûå áëîêè, êàê ïðàâèëî, âûñîòîé â ýòàæ èëè øèðèíîé â êîìíàòó, íà-

ïðèìåð êðóïíûå ñòåííûå áëîêè äëÿ âíóòðåííèõ è âíåøíèõ ñòåí. Ãîòîâûå á

ëîêè â ýòîì ñìûñëå ÿâëÿþòñÿ íåñóùèìè. Îíè äîëæíû áûòü ñêðåïëåíû ìå
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æäó ñîáîé ïîñðåäñòâîì âñòðîåííûõ êðåïëåíèé è áåç äîïîëíèòåëüíîé îá-

ðàáîò-

êè. Ïðè ýòîì íåîáõîäèìî, ÷òîáû îñíîâíàÿ ÷àñòü íåñóùåé êîíñòðóêöèè (îòí

îñèòåëüíî ðàçìåðà ïîìåùåíèé) ñîñòîÿëà èç ãîòîâûõ áëî-

êîâ. Äëÿ òîãî ÷òîáû îöåíèòü äîëþ ãîòîâûõ ýëåìåíòîâ â îáùåì îáúåìå çä

àíèÿ, ó÷èòûâàþòñÿ ôóíäàìåíò è ïîäâàëüíûå óðîâíè, êàê ïðàâèëî, ïîñòðîåí

íûå òðàäèöèîííûìè ñïîñîáàìè.  

Ê òðàäèöèîííîìó ñòðîèòåëüñòâó îòíîñÿòñÿ ñîîðóæåíèÿ, êîòîðûå íå ñòðîÿò-

ñÿ èç ãîòîâûõ áëîêîâ, êàê áûëî ïîêàçàíî âûøå. 

 

Ñòðîèòåëüíûå ìåðîïðèÿòèÿ â óæå ñóùåñòâóþùèõ çäàíèÿõ  

Ñòðîèòåëüíûå ìåðîïðèÿòèÿ â óæå ñóùåñòâóþùèõ çäàíèÿõ - ýòî ñòðîèòåëü-

íûå ðàáîòû, êîòîðûå ìîãóò çàêëþ÷àòüñÿ â ïåðåñòðîéêå, ðàñøèðåíèè, ðàçó-

ñòðîéñòâå èëè âîññòàíîâëåíèè. Â ýòèõ ñëó÷àÿõ â ðàçäåëå 4 áëàíêà îáñëå-

äîâàíèÿ äîëæíû áûòü óêàçàíû ñâåäåíèÿ î ñîñòîÿíèè çäàíèÿ íå òîëüêî ïîñ-

ëå ïðîâåäåííûõ ìåðîïðèÿòèé (íîâîå ñîñòîÿíèå), íî è äî íà÷àëà ñòðî-

èòåëüñòâà (ïðåæíåå ñîñòîÿíèå). Åñëè ïîñëå ñòðîèòåëüíûõ ìåðîïðèÿòèé çäà

íèå ïîëó÷àåò íîâîå íàçíà÷åíèå (èç æèëîãî ïåðåõîäèò â íåæèëîå èëè íàî-

áîðîò), òî îäíîâðåìåííî íåîáõîäèìî çàïîëíèòü áëàíê âûáûòèÿ äëÿ òî-

ãî âèäà âèäà èñïîëüçîâàíèÿ, ê òîðîìó äàííîå çäàíèå áîëåå íå îòíîñèòñÿ.  

 

4. Ðàçìåðû 

 

Îáúåì ïîìåùåíèé 

Îáúåì ïîìåùåíèé - ýòî âåñü îáúåì çäàíèÿ âíóòðè åãî âíåøåé ãðàíèöû (î

áúåì ïîìåùåíèé áðóòòî), ò. å. ïðîèçâåäåíèå çàñòðîåííîé ïëîùàäè íà âûñ

îòó ïîñòðîéêè, â îáúåì ïîìåùåíèé âõîäèò òàêæå âåñü îáúåì êîíñòðóê-

öèé (DIN 277 ÷àñòü 1 ïî ñîñòîÿíèþ íà èþíü 1987 ã.). 

 

Ïîëíûå ýòàæè 

Ïîëíûå ýòàæè - ýòî ýòàæè â ñìûñëå îïðåäåëåíèÿ Ðàñïîðÿæåíèÿ î ñòðîèòå

ëüñòâå çåìëè Áåðëèí (ñì. § 20 àáç. 1 Ðàñïîðÿæåíèÿ îò 23 ÿíâàðÿ 1990 ã., 

Ôåäåðàëüíûé çàêîíîäàòåëüíûé áþëëåòåíü I c. 132). Ïîäâàëüíûé è ÷åð-

äà÷íûé ýòàæè, êàê ïðàâèëî, íå îòíîñÿòñÿ ê ïîëíûì ýòàæàì.  

 

Ïîëåçíàÿ ïëîùàäü 
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Ïîëåçíàÿ ïëîùàäü - ýòî òà ÷àñòü îñíîâíîé ïëîùàäè íåòòî, êîòîðàÿ ñëóæèò 

äëÿ ãëàâíîãî íàïðàâëåíèÿ èñïîëüçîâàíèÿ ñòðîåíèÿ (DIN 277 ÷àñòü 1 ïî ñî

ñòîÿíèþ íà èþíü 1987 ã.). 

Ñîãëàñíî DIN 277 ÷àñòè 2 ïî ñîñòîÿíèþ íà èþíü 1987 ã. ê ïîëåçíîé ïëîù

àäè îòíîñèòñÿ îñíîâíàÿ ïîëåçíàÿ ïëîùàäü (ñóììà îñíîâíîé ïëî-

ùàäè äëÿ âèäîâ èñïîëüçîâàíèÿ ïîä ¹¹ 1 - 6) è ïîäñîáíàÿ ïîëåçíàÿ ïëî

ùàäü (îñíîâíàÿ ïëîùàäü ïî âèäó èñïîëüçîâàíèÿ ¹ 7). Ê ïîëåçíîé ïëîùà

äè íå îòíîñèòñÿ ôóíêöèîíàëüíàÿ ïëîùàäü (ïëîùàäü ïîìåùåíèé ïîä ïðîèç

âîäñòâåííî-òåõíè÷åñêèìè ìîùíîñòÿìè), à òàêæå ïëîùàäü ïîä ïåðåõîäàìè

, êîðèäîðàìè, ëåñòíèöàìè, ëèôòîâûìè øàõòàìè è ò. ï.).  

Åñëè ïîëåçíàÿ ïëîùàäü ïî íîìå DIN 277 âêëþ÷àåò òàêæå è æèëóþ ïëîùàä

ü, òî â ñòàòèñòèêå ñòðîèòåëüíîé äåÿòåëüíîñòè ïîä ïîëåçíîé ïëî-

ùàäüþ ïîíèìàåòñÿ òîëüêî ó÷òåííàÿ ïëîùàäü çäàíèÿ èëè åãî ÷àñòåé, íå ÿâ-

ëÿ-

þùàÿñÿ æèëîé. Òàêèì îáðàçîì, â áëàíêå îáñëåäîâàíèÿ â êà÷åñòâå ïîëåçí

îé ïëîùàäè ñëåäóåò óêàçûâàòü ïëîùàäü, ïîëó÷àåìóþ â ðåçóëüòàòå âû÷èòàí

èÿ èç ïîëåçíîé ïëîùàäè ïî íîðìå DIN 277 æèëîé ïëîùàäè.  

 

Æèëàÿ ïëîùàäü 

Æèëàÿ ïëîùàäü (îíà ðàññ÷èòûâàåòñÿ ñîãëàñíî §§ 42 è ïîñë. Ðàñïîðÿæå-

íèÿ î ðàñ÷åòàõ â îáëàñòè æèëèùíîãî õîçÿéñòâà îò 12 îêòÿáðÿ 1990 ã. (Ôå-

äåðàëüíûé çàêîíîäàòåëüíûé áþëëåòåíü I ñ. 2178)) - ýòî ñóììà ïîääàþ-

ùåé-

ñÿ ó÷åòó îñíîâíîé ïëîùàäè ïîìåùåíèé, îòíîñÿùèõñÿ èñêëþ÷èòåëüíî ê êâà

ðòèðå. Ê æèëîé ïëîùàäè êâàðòèð îòíîñÿòñÿ ïëîùàäè æèëûõ è ñïàëü-

íûõ êîìíàò, êóõîíü è ïîäñîáíûõ ïîìåùåíèé (ïðèõîæåé, êëàäîâîé, âàííîé 

êîìíàò è ò. ï.). 

Öåëèêîì â ðàñ÷åò âêëþ÷àåòñÿ ïëîùàäü ïîìåùåíèé, âûñîòà êîòîðûõ ñî-

ñòàâ-

ëÿåò êàê ìèíèìóì 2 ì. Â ó÷åò ìîãóò áûòü òàêæå âêëþ÷åíû ïëîùàäü ïîä âñò

ðîåííîé ìåáåëüþ, ýðêåðàìè è ÷àñòÿìè ïîìåùåíèé ïîä ëåñòíèöåé ñ âûñîò

îé â ñâåòó êàê ìèíèìóì 2 ì, à òàêæå, íàïðèìåð, ïëîùàäü îáøèâêè ñòåí, êà

ìèíîâ è ò. ï.; ñþäà, îäíàêî, íå âõîäÿò ëåñòíèöû, êîëîííû è ò. ï. Íàïîëîâèí

ó ïîäëåæèò ó÷åòó îñíîâíàÿ ïëîùàäü ïîìåùåíèé è èõ ÷àñòåé, âûñîòà êîòîð

ûõ â ñâåòó ñîñòàâëÿåò áîëåå 1 ì è ìåíåå 2 ì, à òàêæå çèìíèõ ñàäîâ, áàññ

åéíîâ è èì ïîäîáíûõ ïîìåùåíèé, çàêðûòûõ ñî âñåõ ñòîðîí. Åñëè ëîäæèè, 

áàëêîíû, ñàäû íà êðûøå, êðûòûå ìåñòà äëÿ ñèäåíèÿ íà âîçäóõå èñïîëüçóþ

òñÿ èñêëþ÷èòåëüíî äëÿ æèëüÿ, òî èõ ïëîùàäü äîëæíà ó÷èòûâàòüñÿ ïðè îïðå

äåëåíèè æèëîé ïëîùàäè íàïîëîâèíó. Íå âêëþ÷àþòñÿ â ðàñ÷åò ïîìåùåíèÿ 
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èëè èõ ÷àñòè, âûñîòà êîòîðûõ â ñâåòó ìåíüøå 1 ì. Íå âêëþ÷àþòñÿ ïëîùàäè

 ïîäñîáíûõ ïîìåùåíèé (íàïð., ïîäâàëîâ, ïðà÷å÷íûõ, ÷åðäàêîâ è ò. ï.), õîçÿ

éñòâåííûõ ïîìåùåíèé (äëÿ õðàíåíèÿ çàïàñîâ, êëàäîâûå), íàõîäÿùèõñÿ âíå

 êâàðòèð, à òàêæå ðàáî÷èå ïîìåùåíèÿ èëè ïîìåùåíèÿ, íàõîäÿùèåñÿ â îáù

åì ïîëüçîâàíèè.  

Ýòè ïðàâèëà äåéñòâóþò äëÿ ðàñ÷åòà æèëîé ïëîùàäè êâàðòèð è ïðî÷èõ æèë

ûõ åäèíèö. 

 

Æèëûå åäèíèöû 

Îäíà æèëàÿ åäèíèöà - ýòî îáúåäèíåíèå çàêðûòûõ îòäåëüíûõ èëè ñìåæíûõ 

ïîìåùåíèé â æèëûõ è íåæèëûõ çäàíèÿõ, ñëóæàùèõ èñêëþ÷èòåëüíî èëè ïðå

èìóùåñòâåííî äëÿ ïðîæèâàíèÿ, à òàêæå òàêèõ, êîòîðûå âðåìåííî èëè âðå

ìÿ îò âðåìåíè èñïîëüçóåìûõ äëÿ ýòîé öåëè. Æèëûå åäèíèöû ïîäðàçäåëÿþ

òñÿ íà êâàðòèðû è äðóãèå æèëûå åäèíèöû.  

Êâàðòèðà - ýòî ñóììà ïîìåùåíèé, ïîçâîëÿþùèõ âåñòè ñîáñòâåííîå äîìà

øíåå õîçÿéñòâî, â òîì ÷èñëå êóõíÿ èëè ïîìåùåíèå ñ óñòàíîâëåííûìè êóõî

ííûìè ïðèáîðàìè (êóõîííàÿ íèøà èëè êóõîííûé øêàô). Êâàðòèðà âñåã-

äà èìååò ñåïàðàòíûé âõîä ñ çàêðûâàþùåéñÿ äâåðüþ íåïîñðåäñòâåííî ñ ó

ëèöû, ñ ëåñòíè÷íîé ïëîùàäêè èëè èç âåñòèáþëÿ, à òàêæå âîäîñíàáæåíèå, ñ

òîê è òóàëåò. 

Âñå æèëûå åäèíèöû, êîòîðûå íå îòíîñÿòñÿ ê êâàðòèðàì, îòíîñÿòñÿ ê äðóãè

ì æèëûì åäèíèöàì.  

 

Ïîìåùåíèÿ â æèëûõ åäèíèöàõ 

Æèëûå ïîìåùåíèÿ - ýòî ïîìåùåíèÿ, ïðåäíàçíà÷åííûå äëÿ ïðîæèâàíèÿ è è

ìåþùèå ìèíèìàëüíóþ ïëîùàäü 6 ì2. Ê æèëûì ïîìåùåíèÿì îòíîñÿòñÿ êàê

 êîìíàòû, òàê è êóõíè.  

Êîìíàòàìè ñ÷èòàþòñÿ æèëûå è ñïàëüíûå ïîìåùåíèÿ ðàçìåðîì 6 ì2 è áîëå

å. Òàêèå ïîäñîáíûå ïîìåùåíèÿ, êàê êëàäîâûå, êîðèäîðû, âàííàÿ, òóàëåòû 

è æèëûå ïîìåùåíèÿ ñ ïëîùàäüþ ìåíåå 6 ì2  ê êîìíàòàì íå îòíîñÿòñÿ.  

Ê êóõíÿì îòíîñÿòñÿ õîçÿéñòâåíûå êóõíè è æèëûå êóõíè. Îíè äîëæíû áûòü î

òìå÷åíû íà ñòðîèòåëüíîì ïëàíå è ñíàáæåíû ïðèíÿòûìè óñòðîéñòâàìè è ïî

äêëþ÷åíèÿìè (íàïðèìåð, äëÿ âîäû, ãàçà, ýëåêòðè÷åñòâà, âûòÿæêè) äëÿ ïðèã

îòîâëåíèÿ ïèùè äëÿ äîìàøíåãî õîçÿéñòâà. Ê êóõíÿì íå îòíîñÿòñÿ ïîäñîáí

ûå ïîìåùåíèÿ, âðåìåííî ïðèñïîñîáëåííûå äëÿ ïðèãîòîâëåíèÿ ïèùè èëè ê

îìíàòû ñ âîçìîæíîñòÿìè äëÿ ãîòîâêè. Êóõîííûå íèøè - ýòî ïðåäóñìîòðåí

íûå â ñòðîèòåëüíîì ïëàíå ÷àñòè æèëîé ïëîùàäè, ñâÿçàííûå ñî ñïåöèàëüíî

 è äîëãîâðåìåííî óñòàíîâëåííûì îáîðóäîâàíèåì äëÿ ïðèãîòîâëåíèÿ ïèø
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è äëÿ äîìàøíåãî õîçÿéñòâà. Îáîðóäîâàíèå äîëæíî áûòü ïðî÷íî óñòàíîâëå

íî (ñþäà æå îòíîñÿòñÿ ïëèòû è äóõîâûå øêàôû) è íå äîëæíî èãðàòü ðîëü â

ðåìåííî ïðèñïîñîáëåííîãî.  

 

5. Ñìåòíàÿ ñòîèìîñòü ñòðîåíèÿ 

Ñìåòíàÿ ñòîèìîñòü ñòðîåíèÿ - ýòî, ñîãëàñíî DIN 276 â íîâîé ðåäàêöèè 19
93 ã., ñóììà  ãðóïï çàòðàò 300 è 400. Ñòîèìîñòü ñòðîèòåëüñòâà â ñìûñëå ñ
òàòèñòèêè ñòðîèòåëüíîé äåÿòåëüíîñòè âêëþ÷àåò, òàêèì îáðàçîì, ñòîèìîñòü 
ñòðîèòåëüíîé êîíñòðóêöèè (âêë. çåìåëüíûå ðàáîòû è ñòðîèòåëüíûå êîíñòðó
êöèè) è òåõíè÷åñêèõ ñîîðóæåíèé. Ñòîèìîñòü âñòðîåí-
íûõ ñîîðóæåíèé, íå ÿâëÿþùèõñÿ ñîñòàâíîé ÷àñòüþ çäàíèé, òàêèõ êàê áîëü
øèå ýëåêòðîííî-âû÷èñëèòåëüíûå ìàøèíû èëè ïðîìûøëåííî-ïðîèç-
âîäñòâåííûå àãðåãàòû, íå ñëåäóåò âêëþ÷àòü â ñìåòíóþ ñòîèìîñòü.  
Â ñìåòíóþ ñòîèìîñòü âõîäèò òàêæå ÍÄÑ. 


